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Principais Formas de Estabelecimento em Angola

Sociedades Comerciais em Geral

Muito frequentemente os investidores
estrangeiros optam por constituir, em
Angola, formas de estabelecimento de
natureza  societdria  (incluindo as
sucursais), controlando, desta forma,
directamente o seu investimento. Dos
diversos tipos de sociedades comerciais
previstos na lei angolana, em particular
na Lei das Sociedades Comerciais - Lei n.°
1/04, de 13 de Fevereiro -, destacam-se as
sociedades por quotas (“Lda.” ou
“Limitada”) e as sociedades andnimas
(“S.A.” ou, anteriormente a este regime,
“S.AR.L"). A opcdo pelo investidor
estrangeiro por um destes tipos de
sociedade prende-se com diversos
factores, designadamente com a maior
ou menor simplicidade pretendida, quer
de estrutura quer de funcionamento, os
montantes dos capitais a investir e
questdes de relativo anonimato quanto a
titularidade do capital social.

Sem cuidar, de momento, do ja referido
procedimento para a autorizacao prévia
de investimento privado, a constituicdo
de uma sociedade comercial passa
fundamentalmente nas seguintes
formalidades:

a) Aprovacdo da denominacdo social - A
denominagao da sociedade a constituir
tem de ser aprovada pelo Ficheiro Central
das Denominacdes Sociais, organismo
integrado no Ministério do Comercio, que

afere  da eventual existéncia ou
confundibilidade da  denominacao
pretendida em relagdo a outras
previamente registadas.

b) Depdsito do capital social - Em regra,
o capital social devera ser depositado
pelos sécios em Angola, junto de uma
instituicao financeira, a qual devera emitir
documento comprovativo do depdsito
efectuado. O capital social depositado sé
poderd ser movimentado apoés a
sociedade estar definitivamente
registada, salvo para pagar as despesas
de constituicao da sociedade e/ou para a
satisfacdo de necessidades determinadas
se tal for autorizado pelo contrato de
sociedade.

¢) Acto de Constituicdo da Sociedade -
Para constituicdo de sociedades é exigida
a outorga de uma escritura notarial. E no
ambito do acto constitutivo da sociedade
que sao adoptados os seus estatutos e,
opcionalmente, sdo eleitos os membros
dos seus érgdos sociais. Os estatutos da
sociedade devem conter, entre outros
elementos, a identificacdo completa dos
sécios fundadores, o objecto, a sede e
capital social,aspectos essenciais relativos
ao funcionamento dos drgdos sociais, a
sua estrutura e outras matérias
consideradas relevantes pelos sécios nos
termos da lei. Para além das restri¢des
que decorrem do disposto na lei, a regra
geral é a da liberdade contratual.



d) Registo e publicagdo oficial - A
sociedade tem de ser registada junto da
Conservatéria do Registo Comercial
territorialmente competente num prazo
de 90 dias a contar da data da sua
constituicao. A constituicdo da sociedade
devera ser publicada nalll.2 série do Diério
da Republica através de requerimento
apresentado junto da Imprensa Nacional.

e) Formalidades Subsequentes - A
sociedade deve ser inscrita junto da
Reparticdo de Financas territorialmente
competente, do Instituto Nacional de
Seguranga Social e no Instituto Nacional
de Estatistica, devendo ainda solicitar o
Alvard Comercial ao Ministério do
Comércio, documento legal que habilita
a sociedade ao exercicio da actividade
comercial e a prestacdo de servicos
mercantis. Poderao existir outro tipo de
formalidades em func¢do da actividade
especifica a desenvolver pela sociedade,
tais como autorizagdes para o exercicio
do comércio externo ou alvaras
especificos.

Sociedades em Especial

As sociedades por quotas apresentam as
seguintes caracteristicas principais:

a) Numero de socios - Em regra, estas
sociedades devem ser constituidas, no
minimo, pordoissécios.Ndoseencontram
previstas na legislacdo angolana as
sociedades unipessoais.

b) Responsabilidade dos Sécios - Os
sécios nao respondem perante os
credores sociais, mas apenas para com a
sociedade. Cada soécio responde
imediatamente pela realizacdo da sua
prépria entrada e, subsidiaria e
solidariamente com os demais sécios,
pelas entradas dos outros socios.

c) Capital Social-O capital social minimo
exigido para as sociedades por quotas é
de montante em Kwanzas equivalente a
USD 1,000.00, sendo que 50% das
contribuicdes iniciais de capital em
dinheiro poderao ser diferidas por um
periodo maximo de trés anos, desde que
o referido capital minimo no montante
de USD 1,000.00 seja pago na sua
totalidade (em dinheiro ou em espécie). O
capital social é representado por “quotas”,
que poderdo ter ou ndo o mesmo valor
(mas nunca inferior ao equivalente em
Kwanzas a USD 100.00) cada uma. As
quotas sao sempre nominativas, no
sentido de que os nomes dos seus
titulares deve sermencionado no contrato
de sociedade e no registo comercial e em
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qualquer acordo subsequente ou
deliberacdo através dos quais as quotas
sejam transferidas ou o capital social seja
aumentado.

d) Transmissdao de participacbes - A
transmissao de quotas deve serexecutada
através de escritura notarial, sendo de
seguida registada na Conservatéria do
Registo  Comercial territorialmente
competente. Os estatutos podem
estabelecer limites ou condicdes para a
transmissao de quotas ou direitos de
preferéncia em favor de outros socios ou
da prépria sociedade. A transmissao de
quotas nao produz efeitos para com a
sociedade enquanto ndo for consentida
por esta, a ndo ser que se trate de cessao
entre cOnjuges, entre ascendentes e
descendentes ou entre sécios. Poderdao
verificar-se direitos de preferéncia dos
demais socios ou de terceiros.

e) Orgaos sociais - As sociedades por
quotas devem nomear um ou mais
gerentes, sendo que estes nao terdo de
ser sécios. Os gerentes devem praticar os
actos que forem necessarios ou
convenientes para a realizacado do objecto
social, com respeito pelas deliberacoes
dos sécios. As funcdes dos gerentes
subsistem enquanto nao terminarem por
destituicdo ou renuincia, sem prejuizo de
o contrato de sociedade ou o acto de
designacdo poder fixar a duragdo delas. O
6rgdo de fiscalizagdo €, a partida,
dispensado neste tipo societario.

f) Deliberacdes dos sécios - Dependem
dedeliberacdodosséciosnomeadamente
a i) a amortizacdo de quotas, a aquisicao,
a alienacdo e a oneracdo de quotas
préprias e o consentimento para a divisao
ou cessao de quotas, ii) a exclusdo de
socios, iii) a destituicdo de gerentes e de
membros do ¢érgao de fiscalizacao
(quando o haja), iv) a aprovacdo do
relatério de gestdo e das contas do
exercicio, atribuicdo de lucros e
tratamento dos prejuizos e a v) alteracao
do contrato de sociedade. Por regra, as
deliberagdes sdo tomadas em assembleia
geral por simples maioria dos votos
emitidos pelos sécios presentes na
reunido, salvo se outra estipulagao
resultar da lei ou dos estatutos. De entre
as maiorias qualificadas exigidas por lei
estao aquelas aplicdveis a deliberagdes
relacionadas com  alteracdes aos
estatutos, nomeadamente, sem limitacao,
o0 aumento do capital social e também a
fusdo, cisao, transformacdo ou dissolucao
e liquidacdo da sociedade.

g) Resultados - Salvo estipulagdo em
contrario no contrato de sociedade ou

aprovacdo por uma maioria de 75% do
respectivo capital social, as sociedades
por quotas devem distribuir pelo menos
50% dos lucros anuais distribuiveis. A
distribuicdo interna de lucros por
deliberacdo da geréncia é permitida
desde que o contrato de sociedade
também autorize esta operacgao e esta s
pode ser paga depois de pagos os lucros
dos socios. Um dos mais importantes
requisitos legais neste ambito diz respeito
a constituicdo de umareserva legal nunca
inferior a 20.2 parte dos lucros liquidos da
sociedade e até que essas reservas
atinjam um montante correspondente a
30% do capital social.

As sociedades andnimas apresentam as
seguintes caracteristicas principais:

a) Numero de sécios - Por regra, as
sociedades andénimas devem ter, no
minimo, cinco accionistas (pessoas
singulares ou colectivas). Nao se encontra
prevista na legislacdo angolana a
possibilidade permanentedaparticipagao
de uma so6 pessoa colectiva no capital de
uma sociedade anénima, salvo excepcoes
pontuais.

b) Responsabilidade dos Sécios — Neste
tipo societdrio, a responsabilidade dos
accionistas perante terceiros é limitada
ao valor das acgdes que subscreveram.

c) Capital Social-O capital social minimo
exigido para constituir uma sociedade
anénima é, actualmente, de USD
20,000.00 expresso em Kwanzas,
representado por ac¢des (nominativas ou
ao portador). Todas as ac¢cdes devem ter o
mesmo valor nominal, com um minimo
de USD 5.00 expresso em moeda nacional.
O pagamento de um maximo de 70% do
capital social em dinheiro pode ser
diferido, por prazo nunca superior a trés
anos. As sociedades anénimas podem
emitir valores mobilidrios que, numa
mesma emissdo, conferem direitos de
créditos iguais e que se denominam
obrigacdes. Essa emissdo estd limitada ao
montante equivalente ao valor do seu
capital proprio, considerando a soma do
preco de subscricdo de todas as
obrigacdes emitidas e ndo amortizadas.

d) Transmissdao de participacbes - A
transmissao de ac¢des ndo estd sujeita a
forma especial e depende do tipo de
accoes emitidas pela sociedade. No caso
das acgdes ao portador, a transmissao
opera pela simples entrega dos titulos ao
adquirente; no caso das acgoes
nominativas, a transmissdo efectua-se
pelo endosso no respectivo titulo, a favor
do adquirente, e deverd ser comunicada a
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prépria sociedade para efeitos de registo
junto da emitente. Os estatutos da
sociedade podem estabelecer direitos de
preferéncia a favor dos accionistas, bem
como subordinar tal transmisséo ao
consentimento prévio por parte da
sociedade.

e) Orgaos sociais - Compete ao conselho
de administracdo, integrado por um
ndmero impar de administradores, gerir
as actividades da sociedade, tendo
exclusivos e plenos poderes de
representacao da sociedade. O nimero
de membros do conselho de
administracdo é determinado pelos
estatutos da sociedade. As sociedades
andnimas cujo capital social nao exceda o
equivalente, em moeda nacional, a USD
50,000.00 ou cujo numero de sdcios seja
reduzido a dois, podem nomear um
administrador Unico em vez de um
conselho  de  administracdo.  Os
administradores podem ndo  ser
accionistas, mas devem ser pessoas
singulares com capacidade juridica plena.
No caso de uma pessoa colectiva ser
designada para o cargo de administrador,
deverd nomear uma pessoa singular para
exercer o cargo em nome proprio.
Compete ao conselho de administracédo
deliberar sobre qualquer assunto de
administracao da sociedade,
nomeadamente a (i) cooptacdo de
administradores, (ii) relatérios e contas
anuais, (i) aquisicdo, alienacdo e
oneracdo de bens imdveis, (iv) abertura
ou encerramento de estabelecimentos
ou de partes importantes destes, (v)
extensdes ou redugdes importantes da
actividade da sociedade, (vi) mudanca de
sede e aumentos de capital, nos termos
previstos no contrato de sociedade e (vii)
qualquer outro assunto que sobre o qual
algumadministradorrequeiradeliberacéo
do conselho.Afiscalizagdo das sociedades
andénimas é feita por um conselho fiscal
ou um fiscal Unico. Os membros do 6rgao
de fiscalizagdo devem ser pessoas
singulares com plena capacidade juridica,
podendo ainda ter como membros
sociedades de peritos contabilistas e as
sociedades de advogados, competindo-
Ihes indicar um dos seus peritos ou socio
para assistir as reunides do conselho
fiscal, as reunides do conselho de
administracao e as da assembleia geral.

f) Assembleias Gerais - A assembleia
geral deve reunir ordinariamente nos trés
primeiros meses de cada ano para (i)
deliberar sobre o relatério de gestao e as
contas de exercicio, (ii) deliberar sobre a
proposta de aplicacao de resultados, (iii)
proceder a apreciacdo geral da

administracao e fiscalizacdo da sociedade
e (iv) proceder as eleicdes que sejam da
sua competéncia. O mesmo 6rgédo podera
reunir extraordinariamente para deliberar
sobre outras matérias dentro da sua
competéncia. Por regra, as deliberages
sdo tomadas na assembleia geral por
simples maioria dos votos emitidos pelos
accionistas presentes ou representados
na reunido, salvo se outra estipulacdo
resultardaleioudocontratodesociedade.
Na falta de diferente clausula contratual,
a cada accdo corresponde um voto. Os
estatutos podem (i) fazer corresponder
um sé voto a um certo nimero de accoes,
contando que sejam abrangidas todas as
accdes emitidas pela sociedade e fique
cabendo um voto, pelo menos, a cada
participacao social equivalente, em
moeda nacional, a USD 500.00 ou (ii)
estabelecer que nao sejam contados
votos acima de certo numero, quando
emitidos por um sé accionista, em nome
préprio ou também como representante
de outro. De entre as maiorias qualificadas
exigidas por lei estdo aquelas aplicéveis a
deliberagdes relacionadas com alteragdes
aos estatutos, nomeadamente, sem
limitacdo, o aumento do capital social e
também a fusdo, cisdo, transformacdo ou
dissolucao e liquidacdo da sociedade.

g) Resultados - Salvo estipulagdo em
contrario no contrato de sociedade ou
aprovacdo por uma maioria de 75% do
respectivo capital social, as sociedades
por quotas devem distribuir pelo menos
50% dos lucros anuais distribuiveis. A
distribuicdo interna de lucros por
deliberacdo da geréncia é permitida
desde que o contrato de sociedade
também autorize esta operagao e esta s
pode ser paga depois de pagos os lucros
dos socios. Um dos mais importantes
requisitos legais neste ambito diz respeito
a constituicao de umareservalegal nunca
inferior a 20.2 parte dos lucros liquidos da
sociedade e até que essas reservas
atinjam um montante correspondente a
30% do capital social.
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Sucursais, consorcios e escritorios de
representacao

A Lei das Sociedades Comerciais ndo
detalha um regime legal especifico
aplicvel as sucursais, ndo se encontrando
regulados aspectos como a sua estrutura
operacional, respectivos 6rgdos sociais e
responsabilidades. As sucursais sdo
unanimemente qualificadas pela doutrina
e jurisprudéncia como entidades legais
nao auténomas das sociedades-mae,
sendo consideradas uma extensao local
da mesma. Assim, a sociedade-mae de
uma sucursal, ainda que constituida e
existente noutro pais, é responsavel total
e ilimitadamente pelas obrigagdes
assumidas ou imputadas a sucursal.

O procedimento de abertura de uma
sucursal em Angola é similar ao
procedimento  necessdrio para a
constituicdo de uma sociedade comercial
sendorequerido, paraalémdaautorizacao
prévia da ANIP, um acto notarial e diversos
registos e inscricoes.

J& os consércios sdo regidos pela Lei
Sobre os Contratos de Conta em
Participagao, Consorcios e Agrupamentos
de Empresa (Lei n° 19/03, de 12 de
Agosto). O contrato de consércio é
definido como um contrato pelo qual
duas ou mais pessoas, singulares ou
colectivas, se obrigam entre si a, de forma
concertada e temporaria, a realizar certa
actividade ou efectuar certa
contribuicao.

As principais caracteristicas do consorcio
sao (i) a concertacao das partes para a
realizacdo da actividade designada, com
o exercicio efectivo da actividade
econdémica por todas as partes do
contrato, (ii) as actividades individuais
dos consortes devem ser desenvolvidas
de modo conjugado e harmonizado, (iii) a
actividade desenvolvida correspondera a
um projecto com caracter temporario, e
(iv) todas as partes devem estarvinculadas
arealizacao de qualquer actividade.

Tania Bandeira Duarte
Detalhe
Obra da Colecgao da Fundagao PLM)

www.plmj-avm.com



Finalmente, o Decreto n.°
7/90, de 24 de Marco, rege a
abertura de escritérios de
representacao por entidades
nao residentes fiscal e
cambialmente em Angola.

O contrato de consorcio  tera,
nomeadamente, como fim a realizagao
deactospreparatériosdeumdeterminado
empreendimento ou actividade, a
execucao de determinado
empreendimento ou actividade, o
fornecimento a terceiros de bens ou
servicos produzidos por cada um dos
consortes, a pesquisa ou exploracdo de
recursos naturais ou produtos de bens
gue se possam repartir entre os membros
do consércio.

Em Angola, as empresas de construgao
civil nas empreitadas, as companhias
petroliferas no dmbito da prospeccao e
exploragdo de petrdleo e gas e as
instituicbes de crédito quanto ao
financiamento conjunto de determinados
clientes sdo exemplos mais comuns de
entidades organizadas em consércio.
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O objecto do contrato de consércio esté
apenas limitado pelo objecto social das
partes se estas forem sociedades
comerciais. O consorcio enquanto tal nao
tem personalidade juridica. Nas relagdes
dos membros do consércio com terceiros
ndo se presume solidariedade activa ou
passiva entre os seus membros; e, ndo é
permitida a constituicio de um fundo
comum, na medida que se trata de uma
concertacao entre actividades
desenvolvidas individualmente por vérios
membros do consércio.

No contrato de consércio é designado um
dos membros, para chefe do consoércio,
competindo-lhe, nomeadamente,
organizar a cooperagdo entre as partes na
realizacdo do objectivo do consorcio,
promover as medidas necessarias a
execucao do contrato, empregando a
diligéncia de um gestor criterioso e
ordenado.

Existem legalmente dois tipos de
consorcios:

a) Consoércio interno - Neste tipo de
consorcio, apenas um dos membros do
consdrcio tem contacto com terceiros.

b) Consorcio externo - J& no consércio
de tipo externo, todos os membros tém

Mercado Financeiro Angolano

Instituicdes Financeiras

Aspecto essencial para o investimento
no pais é o de conhecer o mercado
financeiro local, o qual se tem
desenvolvido consideravelmente nos
ultimos anos. Vérios bancos, de capital
nacional, estrangeiro ou misto, estdo a
operar no pais. Anuncia-se, para breve, a
constituicdo da Bolsa de Valores de
Derivados de Angola, bem como de
outros instrumentos financeiros - do que
é exemplo os fundos de investimento
mobiliario e imobilidario - que podem
modificar relevantemente este mesmo
mercado.

A regulagdo das instituicdes financeiras
angolanas encontra-se, no essencial,
fundada na Lei das Instituicdes
Financeiras - Lei n.° 13/05, de 30 de
Setembro. O ambito subjectivo deste
diplomaabrangeasinstituicdes bancarias
e outras instituicdes parabancarias, tais
como agéncias de cambios, sociedades
de locacdo financeira ou de cessdo
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financeira.  Estas  instituicdes sao
supervisionadas pelo BNA - Banco
Nacional de Angola, uma entidade
publica com autonomia juridica, a qual
sdo cometidas outras competéncias,
designadamente em matérias cambiais e
de financiamento do Estado angolano.

A criacdo das instituicdes financeiras
sediadas em Angola pressupbe a
obtencdo de uma autorizacdo junto do
BNA, uma vez completado um processo
tendente a demonstrar a este regulador
que a instituicdo serd dotada dos meios
humanos, materiais, técnicosefinanceiros
adequados, e administrada por pessoas
competentes e idoneas.

A partida, o desenvolvimento de
actividades bancarias ou parabancarias
numa base permanente em Angola por
entidades estrangeiras ndo deverd ser
realizado numa base cross border. Regra
geral, os servicos deverdo ser prestados
através de representacéo local bastante,
paraesseefeitoobtendo-seamencionada

contacto com terceiros, no ambito do
objecto do contrato de consorcio.

Finalmente, o Decreto n.° 7/90, de 24 de
Marco, rege a abertura de escritérios de
representacdo  por entidades nao
residentes fiscal e cambialmente em
Angola. O escritério de representacdo
tem por funcao zelar pelos interesses na
entidade que representa no respectivo
pais de abertura, acompanhando os
negécios que esta mantenha nesse pais. E
especialmente vedado ao escritério de
representacgao praticar actos juridicos e a
arrecadar receitas em moeda nacional ou
estrangeira. Os pagamentos realizados a
favor ou através do escritério de
representacao deverdo ter assim por
finalidade exclusiva a cobertura das
despesas do seu funcionamento.

Por estas razdes, os escritdérios de
representagaoconstituemummecanismo
eficaz para agilizar questées cambiais,
mas podem revelar-se, a prazo, dotados
de pouca flexibilidade, mormente no que
respeita a prética de actos juridicamente
relevantes.

Os escritérios de representacdo de
instituicbes  financeiras seguem um
regime especifico.

autorizacao préviadoBNA.Aosescritorios
derepresentacdoestdvedadaarealizacdo
de operagoes bancarias ou
parabancarias.

Qualquer alteracdo estatutaria em
instituicoes financeiras angolanas requer
uma autorizacdo prévia do BNA. A
aquisicao ou alienagdo de participagdes
qualificadas - entendidas como as que
representem uma percentagem néo

Aspecto essencial para o
investimento no pais é o de
conhecer o mercado
financeiro local, o qual se tem
desenvolvido
consideravelmente nos
ultimos anos. Varios bancos,
de capital nacional,
estrangeiro ou misto, estao a
operar no pais.
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A Lei das Instituicoes
Financeiras estabelece os
deveres de conduta
aplicaveis as instituicoes
financeiras em matérias
como sigilo profissional,
informacao a clientes,
prevencao de conflitos de
interesse, concorréncia e
publicidade.

inferior a 10% dos direitos de voto na
instituicdo  financeira - pressupoe
igualmente uma comunicagdo prévia ao
BNA e confirmagdo de que este ndo se
opoe ao projecto.

A Lei das Instituicbes Financeiras
estabelece os deveres de conduta
aplicaveis as instituicdes financeiras em
matérias como sigilo  profissional,
informacdo a clientes, prevencdo de
conflitos de interesse, concorréncia e
publicidade. Ao nivel prudencial, o
diploma consagra exigéncias quanto a
fundos préprios, reservas obrigatodrias,
relagbes e limites prudenciais e
contabilidade.  Essas  regras  sdo
desenvolvidas e complementadas em
detalhe através de regulamentacéo
publicada pelo BNA, que acrescenta
requisitos noutros campos, tais como
ratios de solvabilidade e vedacbes e
limites aplicaveis as operacdes de
crédito.

Investimento financeiro

O sector de investimento angolano
abrange, entre outras, empresas como
corretoras, gestoras de fundos de
investimento ou de titularizacdo de
crédito, gestoras de patriménios, bolsas
de valores, sociedades gestoras de
participagdes sociais. O diploma essencial
aplicével a este sector é a Lei dos Valores
Mobilidrios (Lei ne 12/05, de 23 de
Setembro), e o regulador competente é a
CMC - Comissao do Mercado de Capitais
Angolana.

A Lei dos Valores Mobilidrios exige para a
constituicdo de uma empresa de
investimento em territério angolano a
obtencdo de uma autorizagao concedida
pela CMC, uma vez concluido um
processo através do qual deve ser
demonstrado que essa empresa dispora
das condicdes  necessédrias  para

desenvolver a sua actividade.

A CMC tem igualmente poderes para
supervisionar a actividade corrente
dessas empresas, quer ao nivel do
cumprimento das regras de conduta,
quer do cumprimento de requisitos ao
nivel prudencial.

Conforme acima se antecipou, e de
acordo com o website oficial da CMC,
encontram-se naforja regulamentos com
regimes  especificos aplicaveis as
sociedades gestoras de fundos de
investimento mobiliario e imobiliario, as
bolsas de valores, as corretoras, as
distribuidoras, ao lancamento de ofertas
publicas e as sociedades abertas. Registe-
se ainda que estd para breve a
implementacdo da Bolsa de Valores e
Derivados,sendograndesasexpectativas
quanto ao impacto do funcionamento
deste mercado regulamentado em
Angola.

Regime cambial

Angola dispée de um regime cambial
especialmente limitado e as instituicdes
financeiras angolanas assumem,
naturalmente, umpapelde protagonismo
na liquidacdo de operagbes entre
residentes e ndo residentes, com vista a
assegurar o cumprimento deste regime.
Esta matéria é regida, no essencial, pela
Lei Cambial - Lei n.2 5/97, de 27 de Junho
-, a qual é complementada por outros
diplomas legais aplicdveis a operacbes
especificas.

As seguintes operagoes sao
especificamente tratadas e relevantes:

A liquidacdo da “operacdo de
mercadorias” s6 se podera processar
através de compra de divisas a uma
instituicdio bancaria domiciliada em
Angola, devendo para esse efeito ser
apresentadoainstituicdo o comprovativo
daimportacdoouprovadasuaexpedicdo,
ou por afectacdo de contas em moeda
externa. Por outro lado, na liquidacao de
operacdes de exportacdo e reexportacao
de mercadorias é, por regra, obrigatéria a
intermediacdo de uma instituicao
bancaria autorizada a exercer o comércio
de cambios em territério angolano.

As chamadas “operagdes de invisiveis
correntes” realizadas entre territério
nacional e territério estrangeiro, ou entre
residentes e ndo residentes angolanos,
ficam, por regra, sujeitas a autorizagao
do BNA. Estas operagdes abrangem, por
exemplo, despesas associadas a
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transportes, seguros, viagens, comissoes
comerciais, direitos de patentes e marcas,
saldrios, e outras que se encontrem
listadas no Anexo ao Decreto-Lei n.°
21/98, de 24 de Julho. O supervisor
delega, para este efeito, a competéncia
nas instituicdes bancérias angolanas
autorizadas a exercer comércio de
cambios.

As denominadas “operacdes de capitais”
encontram-se igualmente sujeitas a
idéntica autorizagao, em relacdo a qual a
competéncia é também delegada nas
instituicdes bancarias angolanas. Estas
operacdes abrangem as decorrentes de
aquisicdo de criacdo de empresas,
aquisicdo de estabelecimentos ou
imdveis, constituicdo e execucdo de
garantias, compra ou venda de ac¢des ou
titulos de divida, e outras que se
encontrem listadas no Anexo ao Decreto-
Lei n.°23/98, de 24 de Julho.

As denominadas “operagdes
de capitais” encontram-se
igualmente sujeitas a idéntica
autorizacao, em relacao a
qual a competéncia é
também delegada nas
instituicoes bancarias
angolanas.

www.plmj-avm.com
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Principais contratos comerciais

O sistema legal angolano é fortemente
inspirado pela legislacdo portuguesa,
com destaque para o Cédigo Civil e o
Cédigo Comercial, que ainda se mantém
em larga medida os portugueses do
periodo pré-colonial. Assim, é natural que
a documentacdo de suporte das
operagbes comerciais seja  muito
semelhante a utilizada em Portugal.

A semelhanca do sistema de Direito
romano-germanico, em Angola vigora o
principio da liberdade contratual, nao
sendo necessaria a expressa previsao de
um tipo contratual para que as partes o
possam adoptar e estabelecer as regras
que conformem determinada relacéo
contratual, sempre no respeito dos limites
impostos  por  disposicoes  legais
imperativas e principios gerais de Direito.

Ainda assim, encontram-se tipificados em
lei, quer através dos codigos - em
particular do comercial — quer através de
legislagdo avulsa, um conjunto de tipos
contratuais, objecto de regulamentacéo
especial.

Contratos de distribuicio econémica

Os contratos de agéncia, entre outros
contratos de distribuicdo, tais como a
concessdo e a franquia (franchising),
assumem ao nivel do comércio uma
importancia crescente como forma de
desenvolver mercados. Estes contratos
permitem, de forma diversificada, aceder
ao mercado de distribuicdo com custos
deinvestimento mais reduzidos, podendo
o investidor definir o nivel de controlo do
negocio, as caracteristicas logisticas e a
estrutura de acesso ao mercado.

Angola, ndo tendo ainda longa tradicao
na utilizacdo de parte destes contratos,
fora o contrato de agéncia, adoptou, em
2003, a Lei sobre os Contratos de
Distribuicdo, Agéncia Franchising e
Concessao Comercial (Lei 18/03, de 12 de
Agosto).

O contrato de agéncia é aquele em que o
agente (pessoa individual ou colectiva) se
obriga a promover por conta do principal
a celebracdo de contratos, de modo
auténomo e estdvel e mediante
retribuicdo, podendo ser-lhe atribuida
certa zona ou determinado circulo de
clientes.
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O contrato de agéncia é especialmente
adequado para garantir ao fornecedor os
melhores resultados financeiros, um
controlo mais estreito do marketing e
respectivo or¢camento, assim como do
estabelecimento de precos e da alocacéo
de clientes, com os quais o principal
mantém o contacto directo. Todavia, este
contrato oferece um teste mais rigoroso a
capacidade do fornecedor de entrar no
mercado.

Determinadas condi¢des especiais, tais
como a capacidade do agente de
representacdo do principal, cobranca de
créditos (salvo se lhe tiverem sido
conferidos poderes de representacdo),
obrigagao de ndo concorréncia do agente
apos a cessacdo do contrato (limitada a
dois anos) e a garantia do cumprimento
das obrigagdes de terceiros relativas a
contratos negociados pelo agente tém de
ser expressamente  previstas  nos
contratos.

J& a obrigacdo de ndo concorréncia do
agente e aexclusividade afavor do agente
durante a vigéncia do contrato, sao
aplicadas na falta de convengdo em
contrério.

A atribuicdo de uma indemnizagao de
clientela ao agente no final do contrato,
como compensacao do desenvolvimento
do negdcio do principal, estd sujeita a
angariacao por aquele de novos clientes
ou de um aumento substancial do volume
de negodcios relativo a clientela ja
existente. Esta indemnizacdo depende
ainda do aproveitamento, pelo principal,
da referida clientela, ap6s a cessacdo do
contrato, e s6 se da caso o agente deixe
de receber qualquer retribuicdo por
contratos negociados ou concluidos,
apodsacessacaodocontrato,relativamente
anovos clientes por ele angariados ou em
que se verificou um aumento substancial
do volume de negdcios relativo a clientela
ja existente. Nao ha no entanto direito a
indemnizacédo de clientela caso o contrato
cesse por razdes imputaveis ao agente.

A franquia (franchising) representa o
método de integracdo vertical mais forte
entre sociedades independentes. Este
conceito encontra-se pouco enraizado
em Angola.

Franchising é o contrato pelo qual uma
pessoa, singular ou colectiva (o
franchisador ou licenciador), concede a

outrem (o franchisado ou licenciado),
mediante contrapartidas, a
comercializacdo dos seus bens ou
servicos, através da utilizacdo da marca e
demais sinais distintivos do comércio do
franchisador e conforme o plano, método
e directrizes prescritas por ele.

A utilizacdo da marca e demais sinais
distintivos do comércio do franchisador
contrapde-se uma ampla ingeréncia (mas
também assisténcia) deste nos negécios
do franquiado, o qual assume riscos

menores  derivados de  negdcios
tendencialmente de sucesso
experimentado, bem como  de
assisténcia.

A lei estabelece ainda que sem prejuizo
do que as partes estabelecerem no
contrato em matéria de cessacdo, sdo
ainda aplicdveis aos contratos de
franchising as disposi¢des sobre cessacao
do contrato de agéncia, com as
adaptacdes que decorram da natureza
especifica deste contrato.

Por sua vez, o contrato de concessao é o
contrato pelo qual uma pessoa, singular
ou colectiva, o concedente, concede a
outra, o concessiondrio, o direito a
distribuir, em seu nome e por sua conta,
certo produto fabricado pelo concedente,
numa determinada area e a promover a
sua revenda, participando ambas as
partes nos resultados obtidos.

Ao contrario do contrato de agéncia, o
concessionario actua em nome proprio e
assume os riscos do negdcio, usufruindo
da posicdo privilegiada da integracdo na
rede do fornecedor, que assegura através
deste contrato o escoamento dos seus
bens, sem perder o controlo da
distribuicao.

A obrigacdo de exclusividade para o

Os contratos de agéncia,
entre outros contratos de
distribuicao, tais como a
concessao e a franquia
(franchising), assumem ao
nivel do comércio uma
importancia crescente como
forma de desenvolver
mercados.
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concedente e concessionario aplicam-se
na falta de conveng¢do em contrario.

A lei estabelece ainda que sem prejuizo
do que as partes estabelecerem no
contrato em matéria de cessacdo, sdao
ainda aplicdveis aos contratos de
franchising, as disposicdes sobre cessacao
do contrato de agéncia, com as
adaptacdes que decorram da natureza
especifica deste contrato.

Contratos bancarios

As  estruturas de  financiamento
normalmente utilizadas na Europa
continental sdo, na sua maioria,
transponiveis para o sistema angolano

sem adaptacgdes, e incluem a prestacdo
de garantias pessoais (como a fianca,
garantia auténoma on first demand,
cartas de conforto, etc.) e reais (como o
penhor de acg¢bes, conta bancaria ou
equipamentos, hipoteca de bens imdveis
e a cessdo de créditos com escopo de
garantia). Em Angola ndo é possivel a
constituicdo da denominada floating
charge, sobre a totalidade dos activos a
cada momento detidos pelo mutudrio,
devendo as garantias reais incidir sobre
bens concretos.

Aregulagdodostitulos de créditotambém
ndo apresenta originalidades, dado que
Angola assumiu a adeséo a Lei Uniforme
do Cheque e da Lei Uniforme das Letras e
Livrancas da Convencdo de Genebra

Direitos sobre imoveis

A estrutura dos direitos e das obrigagdes
referentes a bens imdveis em Angola
enquadra-se  na tradicdo juridica
portuguesa/romano-germanica. Assim,
existem numa primeira linha direitos mais
complexos e que conferem faculdades
mais fortes aos seus titulares - os
chamados direitos reais, dos quais sao
exemplo a propriedade, o direito de
superficie e o usufruto —, os quais por sua
vez conferem ao seu titular posi¢oes de
vantagem sobre os titulares de direitos
menos densos — os chamados direitos
meramente obrigacionais, dos quais sao
exemplo o direito ao arrendamento ou ao
uso no ambito de um comodato
(empréstimo  de um bem ndo
remunerado).

Esta estrutura tem por base o Cédigo Civil
portugués colonial - Decreto-Lei n.°
47344, de 25 de Novembro de 1966 -
sujeito a diversas alteracdes posteriores a
independéncia de Angola em 1975, mas
ndo directamente incidentes sobre esta
matéria. Mas entender que os direitos e as
obrigacdes relativos a bens iméveis em
Angola sdo idénticos aos consagrados no
direito portugués é um erro frequente
que convém evitar.

Por um lado, a titularidade sobre bens
imoveis conheceu vicissitudes
significativas apds a independéncia do
pais, especialmente no quadro do
confisco e de nacionalizagao de bens pelo
Estado angolano para uma posterior
redistribuicdo a favor de pessoas e
entidades privadas. Sdo exemplo os
regimes introduzidos pela Lei n.° 3/76, de

3 de Marco, Lei n.° 43/76, de 19 de Junho,
e pela Lei n.° 7/95, de 1 de Setembro. Por
outro lado, ainda se encontra em vigor
outra legislacdo colonial publicada
especificamente para Angola: é exemplo
o regime do arrendamento de prédios
urbanos constante do Decreto n.° 43525,
de 7 de Marco de 1961. Foi entretanto
publicada nova legislacdo com impacto
relevante nesta matéria; é exemplo a
chamada Lei das Terras — Lei n.° 9/04, de 9
de Novembro.

Nas areas cuja urbanizagao se verificou
no periodo colonial é frequente a
existéncia de direitos de propriedade
sobre imdveis, designadamente por via
da transmissdo pelo Estado a pessoas ou
entidades privadas de imoveis
confiscados. Grosso modo, o direito de
propriedade confere ao seu titular a mais
ampla posicdo de vantagem sobre o bem,
sem termo e com a faculdade de usar e
permitirousodomesmoeadelivremente
dispor do mesmo, transmitindo o seu
direito ou onerando o imével.

Assim, rega geral, o proprietario de um
bem imével podera usa-lo ou permitir o
seu uso dentro dos limites do direito, bem
como transmitir a sua propriedade ou
outro direito parcelar para outrem ou
constituir uma garantia real (hipoteca)
sobre o mesmo de forma a garantir o
cumprimento de uma ou mais obrigagdes
sob pena da execucio dessa garantia. E
admitida legalmente a existéncia de
compropriedade sobre bens iméveis, isto
é, que 0os mesmos sejam da propriedade
simultanea de dois ou mais titulares com

P vmADVOGADOS

Parceiros de Confianga

realizada anteriormente por Portugal.

No crédito ao consumo, assume uma
relevancia especial a Lei de Defesa do
Consumidor (Lein.2 15/03, de 22 de Julho),
aqual consagraregrasgerais de proteccédo
dos direitos de consumidor, e outras
especificamente aplicaveis a aquisicao de
bens e servicos mediante outorga de
crédito.

Merece igualmente destaque a Lei das
Clausulas Contratuais Gerais (Lei n.° 4/02,
de 18 de Fevereiro), que contempla regras
restringindoousode cldusulas contratuais
gerais em contratos ndo submetidos a
negociacdo dos clientes, forcando,
portanto, as instituicdes bancarias
angolanasaexpurgardosseusformuldrios
certas clausulas abusivas.

quotas ideais e indivisas entre si.

Os actos juridicos relevantes referentes a
bens imoéveis devem ser normalmente
precedidos da comprovacao documental
de que quem os pratica é titular da
propriedade sobre os mesmos ou
representa devidamente o proprietario.
Essa comprovacdo pode ser efectuada
através da exibicao do titulo constitutivo
do direito de propriedade (por exemplo,
uma escritura notarial de compra e venda
ou de partilha na sequéncia de sucessdo),
de uma certiddo do registo predial (o qual
devera reflectir a situagdo juridica do
imovel e os titulares de direitos registaveis
referentes ao mesmo) e de uma caderneta
ou uma certiddo de teor matricial
(comprovativa de que o titular do
rendimento do imdvel averbou o seu
direito junto da Administracao Fiscal para
efeitos da liquidacao do Imposto Predial
Urbano).

Factores histéricos levam, contudo, a
realidade em que uma parte dos imdveis
ndo se encontra integralmente
documentada e/ou os direitos dos seus
proprietdrios ndo se  encontram
reflectidos nos registos competentes.

A estrutura dos direitos e das
obrigacdes referentes a bens
iméveis em Angola
enquadra-se na tradicao
juridica portuguesa/romano-
germanica.
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Esta circunstancia leva a que, por vezes,
possam nao existir os documentos
necessarios para a formalizacdo de
transmissdes de direitos (por exemplo, os
documentos necessarios para a instrugcao
de escrituras notariais de compra e venda
ou de hipoteca) e, consequentemente, a
seguranca juridica exigivel para esse
efeito. Esta circunstancia é mais notada
nas areas de expansdo urbana posterior
ao periodo da independéncia.

No que respeita as areas urbanas cuja
expansao se verificou maisrecentemente,
as mesmas sdo normalmente da
propriedade do Estado, que
habitualmente confere poderes a outros
orgdos da administragao publica (como
os Governos Provinciais) para
constituirem e disciplinarem direitos —
quase sempre de superficie ou sob o
regime de concessao - a favor de pessoas
ou entidades privadas. Esta matéria
encontra o seu regime legal na acima
referida Lei das Terras, que para estas
areas institui os direitos de superficie
como regra em detrimento dos direitos
de propriedade.

Grosso modo, os direitos de superficie
conferem as mesmas faculdades que a
propriedade com algumas excepgoes,
sendo a mais relevante o limite temporal.
A duracdo méaxima para um direito de
superficie ao abrigo da Lei das Terras é de
60anos, postooquecessaeapropriedade
no qual teve base volta a atingir a sua
forma plena.

Onus Sobre Bens Imoéveis

Usualmente, no quadro de operacdes de
crédito, sdo solicitadas e oferecidas
hipotecas como meio de garantia do
cumprimento da prestagao. A hipoteca
constitui o 6nus mais comum sobre bens
imoéveis, conferindo ao credor o direito
de ser pago pelo valor de certas coisas
imodveis pertencentes ao devedor. Podem
ser hipotecados, nomeadamente, os
prédios rusticos e urbanos, o direito de
superficie e as coisas méveis que sejam
equiparadas asimoveis, designadamente
navios e aeronaves.

A hipoteca podera ser voluntaria, legal
ou judicial. A hipoteca voluntdria,
quando, recaia sobre bens imdveis, tem
que ser constituida por escritura publica
ou por documento particular quando
seja constituida porinstituicao financeira.
Para além da hipoteca, a lei angolana
prevé direitos que consubstanciam
formas de onerar os imoéveis: o usufruto,
uso e habitacao, direito de superficie e
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serviddes os quais, sendo direitos reais,
representam uma limitacdo ao titular do
direito de propriedade sobre um bem
imoével, estando igualmente sujeitos a
registo como condicdo de eficacia
perante terceiros. Os bens imoveis
poderao ainda ser onerados com direitos
de preferéncia e arrendamentos.

Principais actos sobre bens imoveis

Em Angola a aquisicdo de um direito real
sobre um bem imével comeca
usualmente com a celebracdo de um
contrato-promessa. Por via deste
contrato, as partes obrigam-se a celebrar
o contrato definitivo em data posterior,
procurando assim assegurar
preliminarmente as condicdes finais do
negoécio. As aquisicdes ao Estado ou
outras pessoas colectivas de direito
publico processam-se, usualmente, de
outro modo. A titulo de exemplo, nos
casos de aquisicdo de imdveis
previamente confiscados, a relacdo
juridica inicia-se usualmente com um
contrato de arrendamento entre o Estado
e a pessoa ou entidade privada
interessada no imoével, o qual pode
evoluir  posteriormente, apds o
pagamento do Imposto de Sisa, do preco
e de outros custos administrativos, para
uma escritura de compra e venda ou de
transmissdo de outro direito real que nao
a propriedade.

A existéncia do sinal e o montante fixado
dependerd da negociacdo que seja
efectuada pelas partes, contudo, é
comum ser pago um sinal, cujo valor que
se situa entre os 10 e 0s 50 % do precgo de
aquisicdo. O sinal representa um
adiantamento do preco de aquisicdo mas
também uma garantia de cumprimento
para o promitente-comprador e ainda,
na maioria dos casos, o valor da
indemnizacdo em caso de
incumprimento.

O promitente-adquirente pode requerer
o registo provisério de aquisicao antes
da celebracdo do contrato definitivo.
Apos a celebragdo do contrato definitivo
esteregisto sera convertido emdefinitivo.
Alias, as partes podem atribuir eficacia
real a promessa de transmissao ou de
constituicdo de direitos reais sobre bens
imodveis (por forma a que as obrigacdes
entre os contraentes possam produzir
igualmente efeitos contra terceiros),
desde que celebrem o contrato por
escritura publica e procedam a inscricao
no registo.

Nota-se frequentemente a necessidade

Em Angola a aquisicao de um
direito real sobre um bem
imovel comeca usualmente
com a celebracao de um
contrato-promessa. Por via
deste contrato, as partes
obrigam-se a celebrar o
contrato definitivo em data
posterior, procurando assim
assegurar preliminarmente as
condicoes finais do negécio

de empregar especial atencdo da
documentacdo do imével previamente a
celebracdo do contrato pretendido.
Usualmente constituem documentos
essenciais para a celebracdo de uma
escritura de compra e venda, pelo menos,
uma certiddo do registo predial
actualizada fazendo constar o vendedor
como o actual proprietario, uma
caderneta predial ou de uma certidao de
teor matricial actualizada comprovando
que o mesmo é o actual titular do
rendimento do prédio, comprovativo da
liqguidacdo e pagamento do Imposto de
Sisa, os documentos actualizados de
identificacdo das partes e o comprovativo
da adjudicacdo e da quitacdo do
pagamento do preco ao Estado, nos
casos de aquisicdo ao mesmo.

A Lei do Ordenamento do Territério e do
Urbanismo - Lei n.° 3/04, de 25 de Junho
- e o regulamento Geral dos Planos
Territoriais, Urbanisticos e Rurais -
Decreto n.° 2/06, de 23 de Janeiro -
disciplinam o ordenamento do territério
em Angola e os actos urbanisticos mais
relevantes, em especial sobre operacoes
de loteamento e de obras de construcdo
em terrenos e imdveis construidos a
sujeitar a restauragao, reconstrucao ou
demoligao. Para o efeito destas obras e,
alias, essencial fazer aprovar pela
entidade respectivamente competente o
designado“planodemassas”,conducente
a emissao de um alvarad de obras de
construgdo. Deve ainda notar-se que a
adequabilidade do imével para o uso em
vista é atestado em Angola por um
certificado de habitabilidade, emitido
por autoridade de saude.

Registo predial

O registo predial destina-se a dar
publicidade a situacdo juridica dos
prédios, tendo em vista a seguranca no
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A rescisao (ou resolucao) é a
forma de extingao da relacao
locativa que tem por base um
fundamento fixado na lei ou
no contrato e opera-se, em
principio, mediante
declaracao a contraparte ou
mediante declaracao judicial.

comércio juridico imobiliario.

O direito inscrito em primeiro lugar
prevalece sobre os que lhes seguirem
relativamente aos mesmos bens, por
ordem de data e, dentro da mesma data,
pela ordem temporal das apresentacoes
correspondentes (é a chamada regra da
prioridade do registo), sendo que o
registo convertido em definitivo conserva
a prioridade que tinha como provisério.

Em Angola mantém-se a competéncia
territorial do lugar da situacdo dos bens
imoveis, pelo que as certidoes de registo
predial apenas podem ser emitidas pela
Conservatoria com jurisdicdo sobre a
area da sua localizagcdo geografica.

Torna-se essencial a correspondéncia
entre o teor do registo predial e o teor da

matriz  predial - constante da
administracdo  fiscal para efeitos
tributérios.

Regime do arrendamento

O arrendamento é o contrato pelo qual
uma das partes (senhorio) se obriga a
proporcionar a outra (inquilino), no todo
ou em parte e mediante retribuicdo
(renda), o gozo temporario de uma coisa
imével, ou seja, o aproveitamento das
suas utilidades no ambito do contrato,
que pode consistir no simples uso da
coisa locada ou no uso e fruicdo dela.

A esta relacao contratual aplicam-se as
normas previstas no regime do
arrendamento urbano - Lei n.° 43525, de
7 de Margo de 1961 - e as disposicdes do
Coédigo Civil, quer gerais, quer préprias
do contrato de locagdo, que a néo
contrariem. Deve, porém, notar-se que a
escassez de bens imobilidrios em face do
progresso econémico de Angola
determinou a adopgdo de praticas
derrogatérias da lei, como a livre
estipulacdo de prazos minimos, a
antecipacdo delargos periodos de rendas
e a pretericdo da celebracdo da escritura
notarial, quando tal forma é exigida
como elemento essencial para a validade

do contrato.

Para o arrendamento para habitacao
regem, em sintese, as seguintes regras:

a) Prazo supletivo de seis meses: o
prazo do arrendamento é de seis meses,
quando ndo haja titulo ou quando este
seja omisso sobre a duragao do contrato,
existindo excepgoes;

b) Limite maximo de 30 anos: quando
estipulado por tempo superior, ou como
contrato perpétuo, o contrato de
arrendamento considera-se reduzido
aquele prazo;

c) Fim do contrato: no contrato de
arrendamento pode convencionar-se
que oimovel de destine a habitacéo, para
o comércio ou para a industria, para o
exercicio de profissdo liberal ou para
quaisquer outros fins licitos.

A legislacdo angolana consagra como
formas de cessacdao do contrato de
arrendamento a revogacdo, a rescisao
(ou resolucao) e a caducidade.

A revogacdo (extingcdo do contrato por
acordo das partes) é a destruicao
voluntaria da relacdo contratual pelos
préprios autores do contrato, assente no
acordo dos contraentes posterior a
celebracdo do contrato e com sinal
oposto ao primitivo.

A rescisdo (ou resolucdo) é a forma de
exting¢do da relacdo locativa que tem por
base um fundamento fixado na lei ou no
contrato e opera-se, em principio,
mediante declaracdo a contraparte ou
mediante declaracdo judicial. Ora, o
arrendatério tem o direito de “rescindir”
o contrato se o senhorio violar qualquer
cladusula convencionada entre ambos
nesse sentido, desde que a mesma néo
contrarie disposicdo legal expressa nem
exceda os limites da lei. O inquilino pode,
porém, rescindir o contrato,
independentementederesponsabilidade
do senhorio, nos seguintes casos:

a) Se, por alguma razdo estranha a sua
prépria pessoa ou a dos seus familiares,
for privado do gozo do prédio, ainda que
s6 temporariamente;

b) Se no prédio arrendado existir ou
sobrevier defeito que ponha em sério
perigo a sua saude ou dos seus familiares
ou subordinados.

Ja a rescisdo do contrato por parte do
senhorio  (fundada na falta de
cumprimento do arrendatério) tem de
ser decretada pelo tribunal em acgédo de
despejo e s6 pode ter como fundamentos
os previstos na lei, ou seja, quando o
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arrendatario, entre outros motivos:

a) Nao pagar a renda no prazo e lugar
competentes ou dele nao fizer depdsito
liberatério;

b) Usar ou consentir que outrem use o
prédio arrendado para fim ou ramo de
negdcio diverso daquele ou daqueles a
que se destina;

c) Aplicar o prédio, reiterada ou
habitualmente, a praticas ilicitas, imorais
ou desonestas;

d) Fizer no prédio, sem consentimento
escrito do senhorio, obras que alterem
substancialmente a sua estrutura externa
ou a disposi¢ao interna das suas divisoes,
ou praticar actos que nele causem
deterioracdes consideraveis;

e) Dar hospedagem, quando nao seja
esseofimparaqueo prédiofoiarrendado,
a mais de trés pessoas;

f) Sublocar, total ou parcialmente, o
prédio nos casos em que a sublocagéo é
ilicita, invalida ou ineficaz em relacdo ao
senhorio;

g) Cobrar do subarrendatario renda
superior a que é permitida por lei;

h) Conservar encerrado, por mais de um
ano, consecutivamente, o prédio
arrendado para comércio, ou industria,
salvo caso de forca maior ou auséncia
forcada do arrendatario durante o
periodo do encerramento.

Finalmente, a caducidade é uma forma
de extingdo automdtica do contrato,
como mera consequéncia de algum
evento a que a lei atribua esse efeito. O
contrato de arrendamento caduca nas
seguintes situacoes, entre outras:

a) Quando cesse o direito ou findem os
poderes legais de administracdo com
base nos quais o contrato foi celebrado;

c) Pela morte do locatario ou pela sua
extingdo, se for pessoa colectiva, salvo
convengao escrita em contrario;

d) Por perda do prédio locado (neste
particular, sé a perda total, isto é, a que
conduz a impossibilidade do uso locado
para o fim a que se destina, provoca a
caducidade);

e) Em caso de demoli¢do do prédio, por
resolucdo da entidade competente ou
por expropriacdo por utilidade publica, a
nao ser que a expropriacao, pelo seu fim,
se compadeca com a subsisténcia do
contrato;

f) Em caso de realizacdo de obras de
consolidacao, por imposicao
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Desde logo, a comunicagao
do despedimento do
contrato de arrendamento
deve obedecer, em primeiro
lugar, a forma prescrita na lei:
0 aviso extrajudicial, a
notificacao judicial avulsa ou
a accao de despejo.

A presente Newsletter destina-se a ser distribuida
entre Clientes e Colegas e a informagao nela contida
é prestada de forma geral e abstracta, nao devendo
servir de base para qualquer tomada de decisdo
sem assisténcia profissional qualificada e dirigida
ao caso concreto. O conteido desta Newsletter
ndo pode ser reproduzido, no seu todo ou em parte,
sem a expressa autorizacdo do editor. Caso deseje
obter esclarecimentos adicionais sobre este assunto
contacte Sofia Gomes da Costa-sgc@plmij.pt.

Proxima Edicao
Na préxima edicao
iremos continuar

com o Guia de
Investimento em
Angola abordando as
questodes relacionadas
com as Relacoes
Laborais, o Movimento
Migratério e a
Contratacao Publica.
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administrativa, incompativeis com a
permanéncia do arrendatério no locado.

Embora a Lei do Inquilinato o ndo inclua
nas formas de “resolucdo do contrato de
arrendamento” (ou, melhor dizendo, nas
formas de cessacdo do contrato), a
verdade é que admite, em varios dos seus
artigos, o acto pelo qual qualquer dos
contraentes declara, unilateralmente, a
sua oposicdo a renovacao legal do
arrendamento (a que da o nome técnico
de “despedimento”, figura equivalente a
da denuncia, utilizada em sede de
locacdo). Assim, no termo do contrato, o
arrendamento considera-se prorrogado
sucessivamente se o inquilino se néo
despedir no tempo e pela forma
designada no contrato ou na lei. Quanto
ao prazo, aplicam-se os convencionados
entre as partes, desde que nao se
mostrem inferiores aos previstos no
Cdédigo Civil, ou seja:

a) 6 meses, se o prazo for igual ou
superior a 6 anos;

b) 60 dias, se o prazo for de 1 a 6 anos;

c) 30 dias, quando o prazo for de 3
meses a1 ano;

d) um ter¢o do prazo, quando este for
inferior a 3 meses.

Ja4 o despedimento do contrato pelo
senhorio encontra-se submetido a fortes
condicionamentos e  restricbes: o
despedimento por ele desencadeado s6
é possivel nos casos previstos na lei e
pelaforma nela estabelecida. Vigora aqui
o principio da renovagdo automatica do
contrato. Desde logo, a comunicacdo do
despedimento do  contrato  de
arrendamento deve obedecer, em
primeiro lugar, a forma prescrita na lei: o
aviso extrajudicial, a notificagdo judicial
avulsa ou a acgao de despejo.

Por fim, sé é licito ao senhorio dar por
findo o contrato, para o termo do prazo
ou da sua renovacgao, quando necessite
do prédio para ele proprio o ocupar, quer
para sua habitacdo, quer para nele
instalaractividade econémica que exerca
efectivamente por si mesmo, a titulo
profissional exclusivo e em seu nome
individual, quer para realizacao de ambos
estes fins, sujeito a requisitos especificos.
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