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OS SECTORES IMOBILIARIO
E DA CONSTRUCAO EM
MOCAMBIQUE

Um dos sectores de relevo em termos de
investimento em Mogambique € o sector
imobiliario, o qual goza de incentivos
concedidos pelo Estado.

Para investir neste sector de actividade
0 acesso a terra é fundamental. Sendo a
terra propriedade do Estado e, por essa
razao, nao pode ser objecto de venda,
hipoteca ou penhora, para além da
ocupagdo, os Gnicos veiculos que a lei
concede para tal acesso, € a titularidade
do Direito de Uso e Aproveitamento
da Terra (“DUAT”) ou de Licencas
Especiais. Esta ultima apenas ¢é
concedida para o exercicio de certas
actividades econémicas nas zonas de
dominio publico (de proteccao parcial
e total), O DUAT é conferido, fora das
areas de dominio publico, as pessoas
singulares ou colectivas, nacionais' e
estrangeiras’, tendo em conta o seu fim
social ou econémico.

Na titularizacio do DUAT, o Estado
reconhece e protege os direitos adquiridos
por heranga ou por ocupagao, salvo se
houver reserva legal ou a terra tiver sido
legalmente atribuida a outra pessoa.

" As pessoas singulares ou colectivas nacionais
podem obter o DUAT, individualmente ou em
conjunto com outras pessoas singulares ou
colectivas, sob a forma de co-titularidade.

’As pessoas singulares ou colectivas estrangeiras
podem ser sujeitos do DUAT, desde que tenham um
projecto de investimento devidamente aprovado e
observem as seguintes condigoes: sendo pessoas
singulares, desde que residam ha pelo menos cinco
anos em Mocambique; e sendo pessoas colectivas,
desde que estejam constituidas ou registadas em
Mogambique. Sdo havidas por pessoas colectivas
estrangeiras, as sociedades ou instituicdes cujo
capital social seja detido em mais de 50% por
cidadaos/ sociedades / instituicoes estrangeiras.

A constituicao, modificacdo, transmissao
e extingdo do DUAT estao sujeitas
a registo junto da Conservatéria do
Registo Predial e do Cadastro Nacional
de Terras, sendo a autorizagdo definitiva
concedida por um periodo de 50 anos,
renovaveis por igual perfodo, uma vez
cumprido o periodo da Autorizacdo
Proviséria e/ou o plano de exploragdo e
a requerimento do interessado.

E ao abrigo deste direito que as pessoas
se habilitam a desenvolver projectos
imobilidrios em Mogambique para as
mais diversas utilidades.

Embora se verifique um aumento
do desenvolvimento de projectos
imobilidrios, subsiste o problema da falta
de habitacdo adequadaem Mogambique.
Isto deve-se a diversos factores, como
por exemplo, a indisponibilidade de
talhdes infra-estruturados ou pelo menos
demarcados, o que leva a uma ocupacdo
desordenada e sem seguranga, o custo
alto dos materiais de construcdo que
encarece a constru¢ao de uma habitagao
adequada, e os baixos rendimentos da
maioria das familias mogambicanas que
dificulta o acesso ao crédito a habitacao.

A Constituicdo da Reptblica preconiza
que o direito a habitagdo adequada é um
direito constitucional detodos os cidadaos,
cabendo ao Estado a responsabilidade de
criar condigdes institucionais, normativas
e infra-estruturas para que tal direito se
materialize e, ainda, fomentar e apoiar as
iniciativas das comunidades, autarquias
locais e populagdes, estimulando a
construgdo privada e cooperativa bem
como 0 acesso a casa propria. Nesta
perspetiva foi aprovada a politica e
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estratégia de habitacdo como um
importante instrumento impulsionador
da industria de construcdo de habitag3o.

Os cidadaos tém a possibilidade de
construir a sua habitacdo com recursos
proprios ou através de financiamentos
bancdrios, pese embora as condicoes
de acesso ao crédito a habitagdo ndo
sejam ainda satisfatorias para a maior
parte dos cidadiaos Mogambicanos,
cujos rendimentos resumem-se ao
saldrio minimo. Além da construgdo, é
possivel ter acesso a habitagao mediante
a compra de imdveis ja construidos e
pertencentes a privados ou ao Estado.

Os im6veis que integram o patriménio
imobilidrio do Estado foram arrendados
aos cidadaos nacionais e estrangeiros e tém
vindo a ser alienados apenas aos cidadaos
nacionais em situacdo contratual regular,
beneficiando-se apenas os inquilinos do
Estado. Os demais cidadaos, para fazer face
ao seu problema de habitacdo adequada,
tém de recorrer a construcao.

O sector da construgao foi objecto de
recentes actualizagdes legislativas.
Contudo, ainda se encontram em vigor
importantes regulamentos que datam
do tempo colonial, como é o caso do
Regime Geral das Edificagdes Urbanas
e do Regulamento de Estruturas de
Betdo Armado.

De acordo com a legislagdo em vigor, o
exercicio da actividade de empreiteiro
de obras publicas e de empreiteiro de
construgdo civil faz-se mediante licenca
autorizada pelo Ministro das Obras
Piblicas e Habitagdo e emitida pela
Comissdo de Inscricdo e Licenciamento
de Empreiteiros. Os empreiteiros de
obras publicas sdo licenciados para
realizar os trabalhados de construcao,
reconstrucdo, grandes reparacao ou
adaptacdo de iméveis a fazer por conta
do Estado, enquanto que os empreiteiros
de construgdo civil realizam obras
promovidas por particulares.

www.glm-advogados.com

GIM

Visao Global, Experiéncia Local

Abril 2012

Os empreiteiros de construgao obras
publicas podem realizar obras particulares.
O inverso nem sempre é possivel.

As condigOes para concessdo do alvard
estdo dependentes do facto de se tratar
de empreiteiro nacional’,ou estrangeiro’.

Tratando-se  deste  dltimo,  deverd
preencher os seguintes requisitos:
(i) operar em Mogambique com

autorizagdo para o exercicio de obras
publicas; e (ii) operar legalmente em
territério mogambicano na actividade de
empreiteiro de construcdo civil ha mais
de 10 anos como sociedade constituida
em Mogambique ou sucursal ou filial
de empreiteiro de construgdo civil
estrangeiro.

A licenga ou exercicio temporario de
obras publicas s6 serd concedida aos
empreiteiros estrangeiros a quem tenha
sido adjudicada uma obra publica
através de concurso internacional ou
ao abrigo de Acordos Governamentais
de reciprocidade no dominio do
exercicio da actividade de empreiteiro
de construgdo civil, ou ainda aos
empreiteiros autorizados no estrangeiro
que venham a actuar em Mogambique
na qualidade de subempreiteiros de um
empreiteiro licenciado em Mogambique.

Aqueles requisitos, acrescem outros tais
como a idoneidade, a capacidade técnica
(quadro técnico permanente, curriculum
da empresa e seus técnicos autorizados a
exercer em Mogambique) e a capacidade
econdémico-financeira (valor do capital
social em sociedades / patriménio em
empresas em nome individual).

Atendendo a actual estabilidade
politica e social do Pais, claro fica que
o investimento privado desempenha
e desempenhard nos proximos anos
um papel crucial no desenvolvimento
da economia Mogambicana, sendo a
parceria com empresarios mogambicanos
uma das formas mais eficientes de
efectuar o investimento.

’ Pessoa individual/empresa em nome individual
pertencente a cidaddo mogambicano / Sociedade
de direito mogambicano com sede em
Mogambique em que pelo menos 50% do capital
social seja detido por pessoa singular ou colectiva
mocgambicana.

4 Empresa em nome individual ndo pertencente
a cidaddo mogambicano / Sociedades ou
representagbes comerciais que tenham sido
constituidas no estrangeiro / Sociedades de
direito mogambicano cujo capital social seja
detido em mais de 50% por pessoas estrangeiras.
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