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Entra hoje em vigor a
Portaria n.° 113/2015,
de 22 de Abril
(“Portaria 113/2015”),
a qual vem identificar
os elementos
instrutorios dos
diversos procedimentos
previstos na

ultima versao do
Regime Juridico

da Urbanizacao e
Edificacao.

Entra hoje em vigor a Portaria n.° 113/2015,
de 22 de Abril (“Portaria 113/2015"), a qual
vem identificar os elementos instrutorios dos
diversos procedimentos previstos na ultima
versao do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacdo (“RJUE" - aprovado pelo Decreto-
Lein.®555/99, de 16 de Dezembro), que, por
sua vez, entrou em vigor no passado dia 7 de
Janeiro (Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
Setembro).

Um dos estandartes associados a ultima
alteragdo feita ao RJUE correspondeu a
ideia de maior simplificacao/agilizacao de
procedimentos associados a realizacao de
operagodes urbanisticas. Reportamo-nos aos
procedimentos de:

(i) Informacdo prévia: no ambito deste
procedimento os interessados podem
requerer, a titulo prévio, informagoes
urbanisticas a Administracdo sobre uma
dada operacao, as quais passam a ser
vinculativas por um determinado periodo
temporal;

(i) Licenciamento:  procedimento  de
controlo prévio de uma dada operacao
urbanistica, o qual culmina com aemissao
de um ato de licenciamento que vai
permitir a execucdo daquela operagao,
correspondendo ao mais moroso dos
procedimentos previstos no RJUE e ao
procedimento supletivamente aplicavel
no caso de alei ndo dispor a aplicacao de
um outro;

(iii) Comunicacdo prévia: novo tipo
de procedimento urbanistico que
permite aos interessados comecar
a construcdo quase imediatamente
apos a entrada daquilo que se chama
“comunicagdo prévia com prazo” (mas
que, na verdade, nenhum prazo tem,
sendo uma mera “comunicacdo prévia
sem prazo”), sem necessitarem esperar
por uma decisdo da Administracao; e

(iv) Autorizacao e alteracdo de utilizacdo:
procedimento de controlo preventivo
aplicavel a utilizacdo de edificios
ou fracdes autonomas, através do
qual se verifica a conclusao de uma
dada operagdo urbanistica e sua
conformidade com o procedimento
de controlo prévio, assim como
a conformidade da utilizacdo
prevista com as normas legais e
regulamentares.

Um dos estandartes
associados a ultima
alteracao feita ao RJUE
correspondeu a ideia de
maior simplificagcao/
agilizacao de
procedimentos
associados a realizacao
de operacoes
urbanisticas.
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Considerando  as  ultimas  alteracbes
constantesdo RJUEao nivel de procedimentos
urbanisticos - mormente no que respeita a
nova comunicagdo prévia -, para viabilizar os
ditos propdsitos de simplificacdo/agilizagao
procedimental, impunha-se rever a Portaria
que definia quais os elementos instrutérios
associados a cada um dos procedimentos
urbanisticos existentes, ou seja, a Portaria
n.° 232/2008, de 11 de Marco (que assim foi
revogada).

Neste contexto, a nova regulamentacao
constante da Portaria 113/2015, embora
mantendo uma sistematica muito proxima
da Portaria que veio revogar, define cada
um dos elementos que deve ser junto pelos
interessados em cada tipo de procedimento
urbanistico.

Nao pode deixar de se dizer que esta Portaria
13/2015 fica um pouco aquém do rigor
esperado quando, ao indicar os elementos
comuns a todos os procedimentos, opta pelo
uso da expressao “procedimentos de controlo
prévio”. A comunicagdo prévia na redagdo
do RJUE presentemente em vigor - na qual
também tém de serjuntos aqueles elementos
comuns -nao é um verdadeiro procedimento
de controlo prévio da operacao (a qual passa
apenas a ser objeto de controlo/fiscalizagao
sucessivo/a).

A nova Portaria indica também quais as
condi¢cbes em que os interessados devem
apresentar os elementos instrutdrios
elencados e, bem assim, os modelos de
termos de responsabilidade que devem ser
apresentados.

Importa assinalar que a correta instrucao
de qualquer procedimento urbanistico ndo
€ uma mera recolha de papel/elementos
informaticos, antes sendo um passo inicial
essencial para a célere tramitacdo e para o
prosseguimento daquele procedimento, o
qual ficara suspenso no caso de ser proferido
despacho pelo presidente da camara para
efeitos de aperfeicoamento de pedido
efetuado sem certos elementos instrutdrios
(suspensdo que se mantera durante o prazo
dado paraajuncdo de elementos), podendo,
inclusivamente, ser objeto de rejeicdo liminar
por falta de tais elementos.

Em conclusdo, a Portaria 113/2015 vem
estabelecer a check list de documentacdo
necessaria para cada pedido urbanistico
e condicdes da respetiva apresentacdo,
permitindo, desse modo, que a prética se
adeque/conforme a lei agora em vigor, no
sentido de lograr a simplificagao e celeridade
procedimental que, ao longo dos anos, se
tem vindo a tentar implementar ndo apenas
na letra da lei, mas na prética do dia-a-dia do
Urbanismo.

A nova Portaria indica
também quais as
condicoes em que os
interessados devem
apresentar os elementos
instrutorios elencados

e, bem assim, os
modelos de termos de
responsabilidade que
devem ser apresentados.

A presente Nota Informativa destina-se a ser distribuida entre Clientes e Colegas e a informacao nela contida é prestada de forma geral e abstracta, ndo devendo servir de
base para qualquer tomada de decisdo sem assisténcia profissional qualificada e dirigida ao caso concreto. O contetdo desta Nota Informativa ndo pode ser reproduzido,
no seutodo ouem parte, sem a expressa autorizagdo do editor. Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este assunto contacte Pedro Melo (pedro.melo@plmj.pt)
ou Andreia Candeias Mousinho (andreia.candeiasmousinho@plmj.pt).
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