m
NOTA

INFORMATIVA

i

8 o™ v

OUTLOOK 2016

PLM) Nl

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL

Partilhamos a Experiéncia.
Inovamos nas Solucoes.

FEVEREIROZ(;liELE\ i ﬂ

PRINCIPAIS TENDENCIAS
PREVISTAS NO SETOR )
IMOBILIARIO E CONSTRUCAO

O ano transato assumiu
contornos historicos

para o setor imobiliario
em Portugal, tal como
comprovam os resultados
sem precedentes nos anos
recentes: cerca de 2 mil
milhoes de investimento
no setor imobiliario, na
generalidade aportado por
investidores internacionais.

O ano transato assumiu contornos historicos
para o setorimobilidrio em Portugal, tal como
comprovam os resultados sem precedentes
nos anos recentes: cerca de 2 mil milhoes
de investimento no setor imobiliario, na
generalidade aportado por investidores
internacionais. O ano de 2016 ndo devera ser
diferente, estimando-se que quase metade
deste valor venha a ser investido no mercado
nacional até ao final do 1° semestre.

Foi, cremos, reconquistada a confianga
dos investidores nacionais e estrangeiros
no mercado Portugués, sendo manifesto
o interesse demonstrado pelo mercado
nacional nas principais feiras de imobiliario
e turismo internacionais. Importara destacar
os avultados investimentos realizados
por fundos e por outros investidores
institucionais, em particular, oriundos dos
Estados Unidos, Espanha, Alemanha e Brasil.

No pélo oposto, foi um ano negativo para o
setor das obras publicas, tendo-se acentuado
(ainda mais) a retragdo que se vive no setor.
O setor tem vivido sobretudo das obras
privadas e investimentos realizados por
investidores particulares, em particular no
segmento da reabilitacdo urbana, que tem
registado um fortissimo crescimento no
ordem dos 20% ao ano, embora ainda sem
registar grande volume global.

Cré-se, em todo o caso, que em 2016 esta
tendéncia e foco na reabilitacio urbana
continuara a sentir-se e que os volumes de
investimento e de intervencdes focadas na
reabilitacdo urbana de edificios continue a
crescer a dois digitos.

Em virtude do otimismo que marcou o ano
passado, o presente ano é encarado com
tendencial entusiasmo, ndo se ignorando
porém alguma apreensdo em virtude da
incerteza da evolucdo da atual situacdo
econémica, em particular, da eventual
necessidade de medidas extraordinarias para
equilibrio das financas publicas, as quais tém
a potencialidade de produzir efeitos nefastos
na confianga dos investidores.

Neste contexto, observamos as seguintes
tendéncias no mercado imobiliario Portugués
para 2016:

1. REABILITACAO URBANA

Devera manter-se a tendéncia de
recuperacgao dos centros historicos, tal como
se tem verificado nos anos mais recentes,
procurando-se a regeneracao e revitalizacao
das cidades. A titulo exemplificativo,
considere-se a redinamizacdo que se tem
verificado nas zonas da Baixa / Chiado, bem
como na zona ribeirinha de Lisboa, que tém
no pipeline iniumeras transagdes por executar
ou intervencgoes a realizar.
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A expetativa é que a intervencdo venha a
ser progressivamente mais transversal, ndo
se restringindo as intervencoes destinadas
ao segmento de luxo (i.e. hotéis de charme
e habitacdo), estendendo-se igualmente
a outros segmentos, tais como, por
exemplo, o incremento na oferta de hotéis
e escritérios no centro de Lisboa e Porto,
mediante a conclusao de diversos projetos
de reabilitacdo / construcao de edificios de
escritorios.

A posicdo assumida pelo atual executivo
parece apontar neste sentido, o qual assumiu
a reabilitacdo como uma prioridade, tendo
inclusivamente anunciado a intencdo de
criar um Fundo Nacional de Reabilitacdo
Urbana (“FNRU"), o qual utilizara verbas dos
programas operacionais do Portugal 2020.
O prop6sito ultimo do FNRU consistira em
procurar melhorar a oferta de imdveis para
habitacdao nos centros das cidades, e, assim,
dinamizar o mercado de arrendamento, com
particular enfoque na criacdo de solucgbes de
segmento médio.

2. TURISMO EALOJAMENTO LOCAL

Por forma a dar resposta a crescente procura
de Portugal como destino turistico, tem-
se observado o aumento da oferta de
empreendimentos turisticos e de alojamentos
locais, com dezenas de novos hotéis em fase
de aquisicdo, licenciamento ou construgao,
com varias cadeias internacionais de
hotelaria a procurar ativamente instalarem
as suas unidades em Portugal, sobretudo em
Lisboa.
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A este propdsito destacamos a tendéncia de
crescimento da oferta de alojamentos locais,
em particular, a manutencdo do recente
fendmeno de aquisicdo de imoveis nas zonas
historicas das principais cidades do pais por
investidores portugueses, os quais reabilitam
os imoveis e posteriormente disponibilizam
0s mesmos a turistas.

3. RESIDENTES NAO HABITUAIS E
AUTORIZACOES DE RESIDENCIA PARA
INVESTIMENTO (“GOLDEN VISA”)

E expetdvel que se mantenha o interesse
no regime fiscal aplicdvel a Residentes Nao
habituais, em particular pelos cidadaos
comunitarios que procuram um tratamento
fiscal mais favoravel e que pretendem
usufruir da sua reforma num pais com um
custo de vida menor ao do seu pais de
origem. Continuard assim a registar-se uma
forte apeténcia por Portugal, particularmente
por parte de investidores oriundos de Franca
e Bélgica.

Uma nota para os Golden Visa, que pese
embora tenham perdido o fulgor de 2014,
melhoramem2015o0snimerosde2013,sendo
expetavel que em virtude das mais recentes
alteragoes legislativas, e uma vez estabilizado
o processo de apreciagdo de processos pelo
Servico de Estrangeiros e Fronteiras, se venha
a consolidar a recuperagao do interesse por
parte dos investidores ao longo do presente
ano, sobretudo investidores Brasileiros que
tém reforcado e continuardo a reforcar os
seus volumes de investimento no mercado
imobiliario nacional.

O ano de 2016 tem assim todas as condicoes
para registar volumes de trans¢oes tdo bons
ou melhores que 2015.

E expetdvel que se
mantenha o interesse no
regime fiscal aplicavel a
Residentes Nao habituais,
em particular pelos
cidaddaos comunitarios que
procuram um tratamento
fiscal mais favoravel e que
pretendem usufruir da sua
reforma num pais com um
custo de vida menor ao do
seu pais de origem.
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