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A Lei do Orcamento do
Estado para 2017, aprovada
em votacao final global

na semana passada, veio
confirmar a entrada em
vigor, ja a partir do proximo
dia 1 de janeiro de 2017,

de um adicional ao IMI
(AIMI”).
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A Lei do Orcamento do Estado para 2017,
aprovada em votacao final global na semana
passada, veio confirmar a entrada em vigor, ja
a partir do préximo dia 1 de janeiro de 2017,
de um adicional ao IMI (“AIMI").

Este imposto - que faz desaparecer a
tributagdo em Imposto do Selo (verba 28) dos
prédios urbanos para habitagdo ou terrenos
para construcdo com Valor Patrimonial
Tributario (“VPT") superior a EUR 1 milhao
- terd como sujeitos passivos as pessoas
singulares, coletivas (incluindo quaisquer
estruturas ou centros de interesses coletivos
sem personalidade juridica e as herancgas
indivisas) que, a 1 de janeiro de cada ano,
figurem nas matrizes como proprietarios,
usufrutudrios ou superficiarios de bens
imoveis situados em territério portugués
classificados como  “habitacionais” ou
“terrenos para construcao.”

Ficam, assim, fora do campo de incidéncia do
AIMI os prédios urbanos classificados como
“comerciais, industriais ou para servicos” e
“outros”, ficando, ainda, de fora da incidéncia

subjetiva deste imposto as empresas
municipais  relativamente a  quaisquer
imoveis.

O valor tributavel do imposto correspondera
a soma dos VPT dos prédios habitacionais
ou terrenos para construcao situados em
territério portugués de que o sujeito passivo
seja titular a1 de janeiro de cada ano.

(NOVO) ADICIONAL AO IMI
O IMPOSTO SOBRE A
FORTUNA IMOBILIARIA

Aestasoma deverd ser deduzida a quantia de
EUR 600.000, sempre que o sujeito passivo
seja uma pessoa singular ou uma heranca
indivisa.

No caso de pessoas singulares casadas ou
em unido de facto, existira a opcdo pela
tributacao conjunta do AIMI, o que permitird
uma deducdo de EUR 1,2 milhGes. Os sujeitos
passivos casados sob o regime da comunhao
de bens que ndo optem pela tributacao
conjunta deste imposto, poderdo identificar
(por declaracdo conjunta, apresentada
exclusivamente através do Portal das Finangas
entre 1 de abril e 31 de maio de cada ano), a
titularidade dos bens, indicando aqueles que
sdo bens proprios de cada um deles e os que
sdo bens comuns do casal.

Este imposto tera como
sujeitos passivos as pessoas
singulares, coletivas que
figurem nas matrizes como
proprietdrios, usufrutudrios
ou superficiarios de

bens imoveis situados

em territorio portugués
classificados como
“habitacionais” ou “terrenos
para construcao.”
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Quanto as herancas indivisas, a sua
equiparacdo a pessoas coletivas podera ser
afastada se estas, durante o més de marco
e através do cabeca de casal (no Portal das
Financas), identificarem os seus herdeiros
e respetivas quotas e, bem assim, estes
ultimos confirmarem (igualmente, através do
Portal das Financas), durante o més de abril,
tais quotas. A verificar-se o afastamento da
equiparacdo da heranca indivisa a pessoa
coletiva, a quota-parte de cada herdeiro
acresce a soma dos VPT que constem da
matriz na titularidade desse herdeiro, para
efeitos da determinacdo do valor tributavel.

Na sua primeira configuragdo, o AIMI previa
a aplicacdo de uma taxa unica de 0,3% ao
valor tributavel apurado. A configuragao
agora aprovada prevé uma tributacdo com
vista a assegurar uma maior progressividade
do imposto. Assim, prevé-se uma taxa de
0,4% para as pessoas coletivas e uma taxa de
0,7% para as pessoas singulares e herancas
indivisas (para estes efeitos, aparentemente
ja equiparadas a pessoas singulares e nao
a pessoas coletivas), sempre que o valor
tributavel ndo seja superior a EUR 1 milhao.

Nos casos em que o valor tributavel seja
superior a EUR 1 milhdo (ou a EUR 2 milhdes
para os sujeitos passivos casados ou em uniao
de facto que tenham optado pela tributagao
conjunta), sera aplicavel uma taxa marginal
de 1%. De sublinhar que os imoveis detidos
por pessoas coletivas, mas que estejam afetos
ao uso pessoal dos titulares do respetivo
capital, dos membros de érgaos sociais ou de
quaisquer 6rgaos de administracao, geréncia
e fiscalizacdo ou dos respetivos conjuges,
ascendentes ou descendentes, ficam sujeitos
a taxa de 0,7%, sendo que a parcela de valor
que exceda EUR 1 milhdo ficara sujeita a taxa
marginal de 1%.

Relativamente aos prédios
sujeitos a AIMI que sejam
detidos por entidades
sujeitas a um regime fiscal
mais favoravel, a taxa
aplicavel sera de 7,5%.

Relativamente aos prédios sujeitos a AIMI que
sejam detidos por entidades sujeitas a um
regime fiscal mais favoravel, a taxa aplicavel
serade 7,5%.

O AIMI sera liquidado anualmente pela
Autoridade Tributaria e Aduaneira no més de
junho, com base nos VPT dos prédios sujeitos
ao imposto e em relacdo aos sujeitos passivos
que constem das matrizes dos imoveis em 1
de janeiro de cada ano, devendo ser pago
até ao final do més de setembro do ano a
que respeita. Os sujeitos passivos casados ou
em unido de facto que tenham optado pela
tributacdo conjunta serdo solidariamente
responsaveis pelo pagamento do imposto.

A semelhanca da configuracdo inicialmente
proposta, a versao aprovada do AIMI agora
aprovada prevé a sua deducdao em sede
de IRS e de IRC. Assim, quanto as pessoas
singulares, o AIMI podera ser deduzido
a coleta do IRS dos sujeitos passivos que
detenham rendimentos imputaveis a prédios
urbanos classificados como habitacionais ou
terrenos para construcdo, até a concorréncia
() da parte da coleta do IRS proporcional
aos rendimentos prediais liquidos (no
caso de englobamento), ou (ii) da coleta
obtida por aplicacdo da taxa de 28% aos
rendimentos prediais ndo englobados. De
igual modo, serd permitida a deducdo do
AIMI aos rendimentos empresariais obtidos
no ambito de atividade de arrendamento ou
hospedagem.

Em sede de IRC, os sujeitos passivos
podem optar por considerar o imposto
como gasto fiscalmente dedutivel ou, em
alternativa, deduzi-lo a coleta apurada, e
até a sua concorréncia, limitada a fragdo
correspondente aos rendimentos gerados
por imoveis, sujeitos ao AIMI, no dmbito da
atividade de arrendamento ou hospedagem.
Esta deducdo ndo serd aplicavel se os imoveis
forem, direta ou indiretamente, detidos por
entidade com residéncia ou domicilio em
pais, territorio ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favoravel, constante
da lista negra aprovada pelo Ministro das
Financas.

De acordo com a Exposicdo de Motivos da
proposta do Grupo Parlamentar do PS, que
configurou a versdo final deste imposto,
as alteragoes a proposta inicial visaram
assegurar a auséncia de impacto na atividade
econdmica, uma maior progressividade do
imposto e, bem assim, reforcaratributacao do
patrimonio imobilidrio detido por entidades
residentes em paraisos fiscais. Acontece
que, uma vez avaliada a versao final do AIMI,
poder-se-a concluir que estamos perante um
efetivo imposto sobre a fortuna imobilidria,
daqui resultando que esta configuragao
do AIMI o aproxima da anterior tributagao
em Imposto do Selo para iméveis com VPT
superior a EUR T milhdo.
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A presente Informacao Fiscal destina-se a ser distribuida entre Clientes e Colegas e a informacao nela contida é prestada de forma geral e abstracta, nao devendo servir de base para
qualquer tomada de decisao sem assisténcia profissional qualificada e dirigida ao caso concreto. O contetdo desta Informacao Fiscal nao pode ser reproduzido, no seu todo ouem
parte, sem a expressa autorizacdo do editor. Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este assunto contacte Miguel C. Reis (miguel.c.reis@plmj.pt).
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