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Advogados

Entrevista com Pedro Sdraggs Leal

“O turismo podera trazer
investimento estrangeiro”

Acabar com a burocracia € condigdo essencial para atrair investidores.

Mércia Galrlo
mgalrap@economicasgps.com

Especialista na drea do
imobilidrio e do turismo,
Pedro Sédragga Leal, s6cio
da PLMJ responsivel por
este departamento, falou
a0 DE do mercado portu-
gués e dos principais atrac-
tivos que Portugal apresen-
ta neste campo,

Com a internacionaliza-
<o, que desafios se colo-
cam ao mercado imobi-
lidrio?
A internacionalizacio do
mercado jd se iniciou em fi-
nais da década de 80, Numa
primeira fase, o investimen-
to estrangeiro no sector imo-
bilidrio teve uma forte com-
ponente especulativa, Nos
finais de 80 e, mais acentua-
damente, na década de 90,
com os reajustamentos do
mercado e com o arrefeci-
mento da economia em ge-
ral, passou a assistir-se ao in-
vestimento Institucional, em

6 Portugal continua hoje um

-mercado bastante atractivo

 pelas yields' que se praticam,
superiores & da generalidade
dos paises da Unido Europeia.o

busca de rendimento, de
que sd¢ principais agentes
os fundos de investimento,
03 fundos de pensoes, as se-
guradoras, etc,

Portugal continua hoje
um mercado bastante
atractivo pelas 'yields' que
se praticam, superiores a
da generalidade dos paises
da Unido Europeia. A difi-
culdade coloca-se ao nivel
da exigéncia deste tipo de
investidores. Interessa-Thes
um produte que reuna ca-
racterfsticas de localizagdo
(normalmente Lisboa ou
grandes centros urbanos),
do uso (escritdrios, centros
comerciais, retail parks),
qualidade (estética e arqui-
tectdnica) e de rentabilida-
de, que o torne interessan-
te, Infelizmente, 0 mercado
nacional ndo tem uma
grande oferta deste tipo de
produto imobilidrio e este
serd porventura um dos de-
safios que se colocam, pro-
jectar e fazer empreendi-
mentos de qualidade.

E ao mercado do turis-

mo?
O turismo € das poucas
actividades que poders,
no futuro, trazer a Portu-
gal rendimento genuina-
mente gerado em solo
portugués e, em simulta-
neo, combater o desem-
prego, que tende a agra-
var-se, uma vez que exige

“0 turismo é das
poucas actividades
que poderd,

no futuro, trazer a
Portugal rendimento
genuinamente gerado
em solo portugués.”

muitos recursos huma-
nos, pelo menos no caso
do turismo de qualidade.
O turismo serd, hoje em
dia, com a competitividade
da inddstria asidtica e com
as dificuldades que atra-

vessa a economia europeia,
uma das actividades de
eleicdo que poderd trazer
investimento estrangeiro
para Portugal. Porém, é
fundamental acabar com a
burocracia que obriga os
investidores a percorrer
uma verdadeira “via sacra”
de entidades até, muitos
anos depois, conseguir a
aprovacio de um projecto,
seja de um resort, seja de
um mero hotel.

Concorrem a muitos con-
cursos phblicos nestas
4reas do imobilidrio,
construcio e turismo?
A PLM]J tem nessa drea larga
experiéncia adquirida. Nao
$6 temos vérios clientes no
sector da construcio que re-
COITEm ans NOSS0s Servigos
quando concorrem a con-
cursos publicos, como por
exemplo, as auto-estradas,
as SCUT's e as concessbes
no sector das dguas, onde
temnos estado presentes com
viérios consorcios.

¥/ 4

O primeiro centro comercial

Entrou na PLM] quando ainda estava
na faculdade e depois de uma passa-
gem de seis anos pela Bélgica - onde
trabalhou na Comissao e no Conselho
da Europa - voltou a Portugal e rapi-
damente regressou aquela que é hoje
a maior sociedade de advogados na-
cional.

Qual foi a operagio que lhe deu mais

gozo até hoje?
Foram virias. A titulo de exemplo, a
minha modesta participacdo no pro-
jecto que conduziu & constituicao de
um dos primeiros Fundos de Investi-
mento Imobilidrio em Portugal (Fun-
do VIP), cujos trabalhos se iniciaram
numa altura em que a legislacio na-

cional nem sequer previa ainda a
constituigao desse tipo de institui-
¢oes. O langamento do primeiro ver-
dadeiro centro comercial de dimen-
sdo europeia (o CascaisShopping) foi
também uma experiéncia muito enri-
quecedora, numa parceria do Grupo
brasileiro Multiplan com a Sonae.
Igualmente interessante foi a cons-
tituigdo e comercializagao de um dos
primeiros empreendimentos de rele-
vo {o Village Cascais), em regime de
direito real de habitagio periddica,
que & data tinha acabado de ser criado
¢ regulamentado por lei, por forma a
evitar os abusos que se verificavam
com os chamados titulos de férias ou
“tireshare” meramente obrigacional.

Que tipo de projectos costuma as-

sessorar?
Actualmente no departamento de
imobilidrio a meu cargo, temos es-
sencialmente duas grandes dreas de
actuagio: uma de grandes projectos
de investimento imobilidrio, con-
duzidos por investidores institucio-
nais que sdo frequentemente gru-
pos internacionais (¢ o caso das
operagbes que envolvem os chama-
dos Office Parks, Retail Parks ¢
grandes centros comerciais); e uma
outra drea mais virada para ques-
toes de direito administrativo, pro-
cessos de licenciamento, relagées
com as Camaras Municipais e con-
tencioso administrativo,
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Entrevista com Pedro Saragga Leal
0 turismo deve ser uma aposta para trazer investimento
estrangeiro para Portugal, Face a competitividade da indus-
tria asiatica, admite o advogado especialista em imobi-
lidrio, acabar com a burocracia é uma prioridade
para agilizar processos e atrair investidores.
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