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SOCIEDADE ABERTA
A avaliacao geral
Foi decidido em 2011,
avangar para a avaliacio
geral imobilidria. Para
esclarecer o alcance e os
critérios desta avaliagiio
geral do valor patrimonial
- dos prédios urbanos ainda
;o%ee?:\ndes nio avaliados, a
uslibitn Administracio tributdria
Advogado emitiu uma Circular (n.*

25/2011), onde clarifica,
entre o mais, que esta terd apenas efeito no
IMI deste ano (a pagar em 2013).

Sujeitos a regime especial - que pondera o
valor da renda para efeitos de determinacio
do valor patrimonial - ficardo os iméveis cujo
arrendamento tenha maior antiguidade,
salvo inexactiddo ou incumprimento de
obrigagdes declarativas, transmissdo do
prédio urbano ou cessagio do contrato,

A avaliacio atenderd ao valor-base dos
prédios edificados e aos coeficientes de
localizagdo e de vetustez, de Novembro

de 2011, podendo ser requerida segunda
avaliagdo, impugnavel, em 30 dias.

Por forma a moderar o impacto desta
avaliacdo geral no aumento do IMI, a
Administracdo tributdria garante que este nio
poderd exceder, em 2012 e 2013, € 75,00, ou
um terco da diferenca entre o IMI resultante
da avaliacdo e o de 2011, ou que o devesse ser
no caso de prédios isentos. Esse aumento
nunca podera também exceder os referidos

€ 75,00 em prédios para habitacio propria e
permanente de agregados familiares com
rendimentos reduzidos (de € 4.898,00, no
ano anterior). Estas limitacdes ndo se
aplicardo, porém, a prédios devolutos e/ou
em ruinas, nem aqueles cujos proprietarios
residam em “parafsos fiscais”, ou quando se
verifique alteracdo do sujeito passivo de IMI
apés 2011 (salvo por sucessdo que beneficie
conjuge, descendentes ou ascendentes).

A nova avaliagdo geral, hd muito estd prevista
(desde 2003), surge na sequéncia de alguns
dos compromissos assumidos no Memorando
de Entendimento (com a “troika”),
nomeadamente para alterar a tributagao
sobre o patrimonio, através da reducio
substancial das isencdes tempordrias nas
habitagdes proprias e da revisdo do valor
patrimonial tributdrio em iméveis
habitacionais e terrenos nio fixado ao abrigo
do Cédigo do IMI, de forma a aproxima-lo ao
valor de mercado (o que ja decorria da lei
vigente embora nio fosse assumida a sua
concretizacdo). Esperamos, ainda, uma
palavra do Governo e do Poder local - que
verd exponencialmente aumentadas as suas
receitas fiscais - no sentido de diminuir o
IMT (como previsto no Memorando) e por
forma a incentivar o mercado imobilidrio (jd
estagnado), assim atenuando o forte aumento
do IMI decorrente, quer da diminuigio das
iseng¢des, quer do aumento das taxas, para
0,5% a0,8% nos prédios urbanos, e para
0,3% a 0,5% nos prédios urbanos avaliados
nos termos do CIMI - e, agora decorrente
desta nova avaliacdo geral do patriménio
imobilidrio. m

(*) Com a colaboracdo de Ménica Respicio Gongalves e de Anaré
Abrantes, advogados




