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“Vive la France” - investimento
imobiliario francés em Portugal

O investimento imobiliario francés em Portugal, numa primeira fase, muito localizado
no Algarve e tendo por objecto o mercado residencial

A

Pedro Guerreiro

A retoma do mercado imabilidrio por-
tugués iniciada no 2° semestre de 2013
e consolidada no decurso do ano de
2014, foi alicergada, entre outros, no
forte investimento estrangeiro. De
acordo com os dados da APEMIP (asso-
ciacfio que agrega as empresas e media-
dores imobilidrios), os investidores
estrangeiros foram responséveis pela
aquisi¢do de 22% dos iméveis transac-
cionados em 2014.

De realcar que, para além do tradi-
cional investimento inglés no imobi-
lidrio nacional, o investimento chinés
(& boleia do programa dos vistos gold)
e, em particular, o investimento fran-
cés, tém vindo a ganhar uma posigao
de destague no investimento estran-
geiro em Portugal. No que ao investi-
mento francés diz respeito, este repre-
sentou, no ano de 2014, 16% da totali-
dade do investimento estrangeiro no
imobilidrio portugués, num universo
de aproximadamente 23 mil iméveis
transaccionados.

A captagdo de investimento francés
para o imobilidrio nacional, caracte-
rizado em larga medida por investi-
dores seniores (acima dos 50 anos),
em idade de reforma ou pré-reforma,
e com elevado poder de compra, deve-
-se a virios factores, entre eles a pro-
ximidade entre Portugal e Franca e a
facilidade de deslocag@o entre os dois
paises, o clima, qualidade e custo de
vida, oferta cultural e turistica diver-
sificada a que acresce a estabilidade
politica e social portuguesa em con-
traposi¢ao com a instabilidade politi-
ca e social verificada nos paises do
Magrebe, destino tradicional do inves-
timento imobilidrio francés.

Em complemento aos diversos fac-
tores acima descritos, e da maior rele-
viincia, a politica fiscal agressiva recen-
temente adoptada pelo governo fran-
oés aliada aos beneficios fiscais atribuidos
em Portugal aos residentes fiscais nao

habituais, foram um claro catalisador
do aumento exponencial do investi-
mento francés verificado no mercado
imobilidrio portugués, o qual, de acor-
do com os indicadores disponiveis, con-
tinua na rota do crescimento. O inves-
tidor francés, designadamente o inves-
tidor sénior, tem sido atraido pelo
regime fiscal mais favordvel existente
em Portugal que permite, por um lado,
evitar suportar a elevada carga fiscal
aplicada em Franga as pensdes de refor-
ma €, por outro, isentar tais rendimen-
tos de taxagdo em Portugal, uma vez
reconhecido o estatuto de residente
fiscal nao habitual por parte das auto-
ridades fiscais portuguesas.

0 investimento imobilidrio francés
em Portugal, numa primeira fase, mui-
to localizado no Algarve e tendo por
objecto o mercado residencial, tem-
-se vindo a disseminar um pouco por
todo o pais, com particular incidéncia
na zona da Grande Lisboa, Alentejo e
zona vinica do Douro. Esta mudanga
de direccao do investimento francés

Investimento estrangeiro permite-nos manter o optimismo

em Portugal foi igualmente acompa-
nhada por uma alteragio do objecto
do investimento tradicionalmente foca-
do no mercado residencial mas que,
nos ltimos meses, se tem vindo a redi-
reccionar para iméveis destinados a
concretizagio de projectos ligados ao
turismo, designadamente hostels.
Este fluxo de investimento estran-
geiro no mercado imobilidrio portu-
gués permite-nos manter o optimis-
mo face ao crescimento sustentado do
mercado o qual, por seu turno, se reflec-
tird numa aposta efectiva na reabili-
tagdo urbana das cidades, designada-
mente conferindo vida e moderniza-
¢ao aos centros historicos das cidades
portuguesas tradicionalmente degra-
dados.
Associado Sénior da Area de Prarica de
Direito Imobiliario e Construgdo

PLM) I

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL

30,22 cm?

José Pedro Tomaz




