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O sobreendividamento das fami
lias - aliado a crise econémica, ao
aumento de custos dos servicos
publicos em resultado do esforgo
de consolidacio orcamental e ao
desemprego - tem dificultado o
cumprimento dos contratos de
crédito, situagio que reveste espe-
cial gravidade dado que o nimero
de familias com crédito hipoteca-
rio € muito elevado e, na maioria
dos casos, trata-se da habitagdo
permanente e unica da familia.

A imagem do que ja aconteceu
em Espanha, urge adoptar medi-
das que protejam as familias em
situacdo economica dificil e evite
uma degradacio social radical di-
ficil de reverter. Por essa razio,
esta hoje em discussio um Projec-
to de Lei (PL) que, embora basea-
do na legislacio espanhola, con-
tém inovacoes positivas, desde
logo o seu cardcter imperativo
para os bancos nos casos dramati-
cos (em Espanha depende da ade-
sdo dos bancos).

No ambito das medidas de
reestruturacdo, o PL preve a apre -
sentacdo pelo banco ao mutudrio
de plano de reestruturacao da di-
vida que pode incluir: (i) caréncia
de amortizagdo de capital por pe-
riodo de entre 18 meses e 4 anos ou
caréncia de amortizacio de capital
& juros por periodo de entre 6 e 18
meses; (ii) alargamento do prazo
de amortizacio do empréstimo, o
qual deve permitir que o financia -
mento se encontre liquidado antes
de o mutudrio atingir 75 anos e (iii)
a redugdo dos juros para Euribor +
0,25% durante a caréncia. Neste
aspecto, a lei espanhola é mais fa-
vordvel aos bancos, na medida em
que apenas prevé caréncia na
amortizagdo do capital e limita o
alargamento do prazo até um total
de 40 anos desde a concessio do
emprestimo.

Quanto aos requisitos de apli-
cabilidade, em particular a defini-
¢do de “situacio econdmica muito
dificil” o PL € mais abrangente que
a lei espanhola, ja que esta ultima
exige que nenhum dos membros
do agregado familiar receba ren-
dimentos do trabalho ou de acti-

vidades econdmicas, enquanto o
PL requer que apenas um dos
membros se encontre em situagio
de desemprego e/ou o agregado
tenha sofrido uma significativa
reducio do RABC.

Quanto a medidas comple-
mentares (facultativas para os
bancos), tanto o PL como a lei
espanhola prevéem que o mu
tudario possa solicitar ao banco a
aceitagio de um perdio parcial
do capital.

Por ultimo, o PL prevé medidas
substitutivas, as quais tém por
efeito extinguir as obrigacoes do
mutudrio no ambito do contrato e
sdo aplicaveis caso o mutuario re-
nuncie a aplicagio de medidas de
reestruturagio e complementares
ou o banco nio pretenda aplicar
medidas complementares ou,
ainda, se o mutudrio incumprir
qualquer das medidas estabeleci-
das ou das suas obrigacdes ao
abrigo do contrato.

As medidas podem revestir as
modalidades de: (i) dacdo em
cumprimento do imével hipote-
cado, com ou sem arrendamento
ao mutudrio, da mesma ou outra
habitacio (esta ultima apenas
em determinadas condigdes); (ii)
alienagdo do imavel a FIIAH,
com arrendamento e opcio de
compra a favor do mutudrio e
entrega a titulo de dacdo em pa
gamento ao banco das corres-
pondentes UPs; ou (iii) permuta
por habitagdo de valor inferior,
com revisao do contrato de cré-
dito e reducdo do capital em di-
vida no montante da diferenca
de valor entre as habitacoes.

Mais uma vez, o PL foi além do
previsto na lei espanhola, que li-
mita a aplicacdo destas medidas
apenas ao caso de inviabilidade
das medidas de reestruturacio e
complementares e apenas preve
uma das modalidades - dacio em
cumprimento.

Assim, ndo obstante Espanha
ter sido pioneira nesta matéria, o
PL cria um regime com um am-
bito de aplicabilidade mais alar-
gado (protegendo familias que a
lei espanhola deixa de fora) e
prevé medidas de substituicao
mais extensas e aplicdveis mes-
mo em caso de incumprimento
pelo mutudrio. m

O Projecto de Lei,
embora baseado na
legislacao espanhola,
contém inovacoes
positivas.



