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Bien entendu, le fait que, suite a des programmes
d'ajustement, I'économie portugaise semble étre sortie,
au cours du deuxieme semestre 2013, d'une période de
contraction, a contribué a un développement du marché
immobilier. Ce marché prend de l'ampleur et accom-
pagne les signes de plus grande vitalité de l'économie.
La relative stabilité des prix des logements ainsi qu’'un
prix au m* modéré rendent l'investissement particulie-
rement attractif.

Pour sa part, au niveau des pays francophones, la
promotion de limmobilier au Portugal s'est vraiment
engagée depuis 2013. Les divers efforts menés en termes
de communication pour divulguer les indéniables et
nombreux avantages de ce marché, commencent a
porter leurs fruits.

Par ailleurs, le marché de la location et de l'achat de
bureaux suit la méme tendance : il s'agit d’'un marché en
évolution caractérisé par sa reprise, avec une augmen-
tation de la demande - la premiére fois depuis sept
ans, notamment au niveau de l'achat pour le marché de
Lisbonne et zones avoisinantes - , comme le montrent
les opérations récentes et les indicateurs de ce marché.

Au niveau des programmes spécifiques lancés par le
gouvernement, nous aurons l'occasion de nous pencher
sur deux instruments particuliérement efficaces qui
stimulent et relancent, d'une fagon particuliérement effi-
cace, l'attrait de l'investissement immobilier au Portugal.

En premier lieu, le déja fameux - en particulier en France
- statut de résident fiscal non habituel, qui est venu
accélérer l'investissement immobilier au Portugal. Nous
verrons que ce régime, qui suppose l'existence d'un
logement au Portugal (en principe, location ou achat)
se montre particulierement généreux pour les nouveaux
venus, non seulement pour ceux qui veulent prendre
leur retraite au Portugal, mais également pour ceux qui
ménent certaines activités professionnelles ou, enfin,
qui jouissent de certaines catégories de revenus.

En deuxiéme lieu, il y aura lieu de se pencher sur le
programme se rapportant a l'obtention du dénommé
Golden Visa. Ce programme attrayant pour les non-
-ressortissants de 'Union Européenne permet d’'obtenir,
suite @ un investissement réalisé au Portugal - notam-
ment au niveau immobilier -, l'octroi d'une autorisation
temporaire de résidence.

Sans aucun doute, le chapitre se rapportant a la rénova-
tion urbaine, du fait de sa particuliére actualité, assume
une part prépondérante des analyses menées dans cette
revue. Une perspective plus générale, nous permettra de
nous immerger dans ce secteur - relativement récent
au Portugal - et d'en saisir les principales tendances.
L'enthousiasme et 'expérience pratique d'un architecte
autour de cette question nous révélera quelques aspects
a tenir en compte par l'investisseur s'engageant dans un
projet de rénovation, notamment a Lisbonne. Enfin, et
non moins important, nous examinerons des questions
plus techniques se rapportant a la mention de divers
avantages fiscaux existants en matiére de rénovation
urbaine, lesquels s'avérent consistants et sont @ méme
de séduire plus d'un investisseur.

En ce qui concerne les baux d’habitation, les change-
ments législatifs opérés au cours des derniéres années
vont dans le sens d'en assouplir le régime en vue de
restituer a la volonté des parties un nombre croissant
de questions. A ce propos, quelques idées essentielles
sont a retenir et permettent de tenir compte de certains
points utiles & connaitre en la matiére.

Comment est évaluée la valeur patrimoniale fiscale des
immeubles urbains par les services du Ministére des
Finances? Bien entendu, cette question aura des réper-
cussions au niveau de la fiscalité immobiliére, que cela
soit au niveau des transmissions du bien, mais égale-
ment en ce qui concerne les impéts locaux. La valeur
patrimoniale fiscale des immeubles urbains découle de
l'application d’'une formule mathématique. La lecture de
l'article se rapportant a ce sujet permettra d'apporter
quelques clefs de compréhension et de décrypter quel-
ques pans de cette opération.

Le régime applicable en matiére de successions peut
constituer un volet important, voire décisif, pour
l'investisseur. Nous verrons que le Portugal offre un
régime assez favorable en matiére de transmissions a
titre gratuit, notamment au titre des droits de succes-
sion. Ainsi, il y aura lieu de se pencher sur quelques
questions se rapportant a la fiscalité successorale.

Enfin, ne devra pas étre négligée l'intervention du notaire.
Il s"agit d'un interlocuteur important pour la concrétisa-
tion et la réalisation de l'investissement immobilier dans
de bonnes conditions. A ce propos, seront expliquées et
dévoilées les principales fonctions de cet officier public
garant de la sécurité des transactions immobiliéres.




