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DIREITO IMOBILIARIO

MAIS SIMPLEX...

No ambito do plano de simplificacdo de
procedimentos e de redugdo de custos
estabelecido pelo programa SIMPLEX
2007, havia ja sido criado, através
do Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de
23 de Julho, o procedimento especial
de transmissdao, oneragdo e registo
imediato de prédios em atendimento
presencial Gnico.

O referido procedimento tinha dois
objectivos principais: a eliminagdo
de formalidades dispensaveis nos
processos de transmissdao e oneragao
de iméveis e a possibilidade de
realizagdo de todas as operagoes
e actos necessdrios num balcao (e
atendimento) Gnico.

Assim, por um lado, eliminaram-se
formalidades no processo de compra
de casa e noutros negocios juridicos
relacionados com a transmissdo e
oneracao do imdvel, designadamente
mediante tornando desnecessdrio o
envio em separado de informacao a
diversas pessoas colectivas publicas
e empresas publicas para efeito de
exercicio do direito de preferéncia,
a obtencao de certidoes de registo
civil e comercial junto de outras
conservatorias, a obtencao de certiddes
relativas as licencas e actos camararios
e permitindo que o contrato passe a ser
celebrado na conservatéria de registo,
dispensando-se a escritura publica
e a inerente deslocacdo ao cartério
notarial.

Por outro lado, criou-se um «balcao
Gnico» onde, em atendimento

presencial Gnico, nas conservatérias de
registo e suas extensoes, os interessados
passaram a poder praticar todos os actos
que um processo de compra de casa
e outros negoécios juridicos conexos
implicam. Consequentemente, num
Gnico posto de atendimento passou a
ser possivel efectuar a generalidade das
operagoes e actos necessdrios a compra
de casa (por exemplo, a celebragao do
contrato de alienagdo ou oneragao
do imével perante um oficial pdblico,
o pagamento dos impostos devidos,
como o imposto municipal sobre as
transmissoes onerosas de imodveis,
a obtencdo da realizagdo imediata
de todos os registos, a solicitagdo
da alteracdo da morada fiscal e da
isencdo do imposto municipal sobre
imoveis), evitando-se deslocagdes e
custos associados.

O referido procedimento aplicava-
se aos actos de compra e venda,
mituo e demais contratos de crédito
e de financiamento celebrados por
instituicoes de crédito (com hipoteca,
com ou sem fianga), hipoteca, sub-
rogagdo nos direitos e garantias
do credor hipotecdrio, dacdo em
pagamento, doacdo e permuta.

Com a entrada em vigor, no passado
dia 11 de Novembro, da Portaria
n.° 1167/2010, de 10 de Novembro
(“Portaria”), o referido procedimento foi
alargado a constituicao de propriedade
horizontal, a modificacdo do titulo
constitutivo da propriedade horizontal,
ao mutuo e demais contratos de crédito
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e de financiamento (com hipoteca,
com ou sem fianca).

No que aos contratos de mituo se
refere, e apesar de a Portaria nao ser
clara a esse respeito, parece-nos que o
legislador se quer referir aos contratos
de mituo entre particulares, ou entre
um comerciante e um particular,
regulados no artigo 1143.° do Cédigo
Civil.

Assim, para os contratos de mutuo
(e demais contratos de crédito e de
financiamento) celebrados entre

particulares, ou entre um comerciante
e um particular, cujo valor seja superior
a € 20.000,00 (vinte mil euros), passa
a ser dispensada a celebracao de
escritura pablica.

Estd fora do ambito de aplicacao
da presente Portaria o mituo de
natureza mercantil celebrado entre
comerciantes, independentemente do
seu valor, para o qual a lei admite a
liberdade dos meios de prova e de
forma (cfr. artigo 396.° do Cddigo
Comercial).

Informativa ndo pode ser reproduzido, no seu
todo ou em parte, sem a expressa autorizagao
do editor. Caso deseje obter esclarecimentos
adicionais sobre este assunto contacte Maria
Santa Martha-maria.santamartha@plmj.pt
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