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DECRETO-LEI N° 69/2011,
DE 15 DE JUNHO

IMPACTO DA DIRECTIVA “SERVICOS” NO DOMINIO DO
REGIME JURIDICO DAS ACTIVIDADES DA CONSTRUCAO,
DA MEDIACAO E DA ANGARIACAO IMOBILIARIAS

1. ESCOPO LEGISLATIVO

Entrou em vigor no dia 1 de Julho o
Decreto-Lei n.° 69/2011, de 15 de
Junho de 2011, tendente a adaptar o
regime do acesso e do exercicio das
actividades da construcdo, mediacdo e
angariagao imobilidrias a Directiva n.°
2006/123/CE, do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 12 de Dezembro
(Directiva “Servigos”), transposta para a
ordem juridica interna pelo Decreto-Lei
n.° 92/2010, de 26 de Julho.

2. ALTERACOES OPERADAS

Embora fosse mais aconselhavel
proceder a uma unificagdo codificada
do regime juridico das actividades da
construgao e do imobilidrio, a urgéncia
em adapta-lo a chamada Directiva
“Servicos” ditou uma solugdo mais
simples: a alteracdo dos diplomas
existentes, referentes as actividades
ja reguladas. As modificagdes visaram
fundamentalmente  dois  diplomas:
O Decreto-Lei n.° 12/2004, de 9
de Janeiro, que estabelece o regime
juridico  aplicavel —ao  exercicio
da actividade da construgdo, e o
Decreto-Lei n.° 211/2004, de 20
de Agosto, que estabelece o regime
juridico aplicavel ao exercicio das
actividades de mediagdo imobilidria e
de angariacao imobiliaria.

2.1. DA CONSTRUCAO

O Decreto-Lei n.° 12/2004, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 18/2008 (que
aprovou o Cédigo dos Contratos Piblicos),
sofreu alteragdes em 28 dos seus artigos
e mereceu 3 aditamentos. Destacam-se
o0s que determinam as seguintes solucdes:
(i) Deixa de ser exigido estabelecimento
estavel em Portugal para que empreiteiros
estabelecidos noutros Estados membros
da Uniao Europeia exergam actividade
de construcdo em territério nacional,
desde que cumpram os requisitos aqui
exigidos devidamente verificados e
registados pelo InCl; (ii) Foi reduzido
o quadro minimo obrigatério das
categorias profissionais do pessoal das
empresas, limitando-se as categorias de
técnicos de produgao e de técnicos de
seguranca; (iii) Simplificou-se o regime
de elevagdo da classe do alvara de
empreiteiro, deixando de ser exigido
o critério da experiéncia na execugao
de obras e passando a exigir-se apenas
idoneidade e capacidade técnica, de
acordo com os parametros fixados no
diploma; (iv) Instituiu-se a revalidagao
oficiosa do alvard de construcao
e simplificou-se a tramitagdo dos
procedimentos, podendo ser agora
apresentados através de via electrénica;
(v) Reduziram-se os prazos para
apreciacao dos pedidos, nomeadamente
o prazo final de decisdo, que passa
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A presente Nota Informativa destina-se a
ser distribuida entre Clientes e Colegas e a

informagdo nela contida é prestada de forma

geral e abstracta, ndo devendo servir de
base para qualquer tomada de decisdao sem

para 20 dias Uteis sujeito a deferimento
tacito; (vi) Concretizam-se duas
medidas do Programa SIMPLEX: A
desmaterializacdo do alvara e do titulo
de registo (consultaveis na pagina
electrénica do InCl) e a emissdao «na
hora» do alvarad de classe 1.

2.2. DA ANGARIACAO E
DA MEDIACAO

Quanto as actividades de angariacdo
imobiliaria e de mediacdo imobilidria,
reguladas pelo Decreto-Lei n.° 211/2004,
vem o Decreto-Lei n.° 69/2011 alterar
27 artigos do diploma original e aditar
2 novos preceitos. Merecem destaque
as alteragdes que se descrevem: (i) As
empresas de mediacdo e angariacdo
deixam de estar sujeitas a um regime
de exclusividade, podendo exercer
outras  actividades  comerciais e
profissionais, como a gestdo de contratos
de arrendamento e a administracdo de
condominios; (ii) Deixa de ser exigido
estabelecimento estdvel em Portugal
para que os mediadores e angariadores
estabelecidos noutros Estados membros
da Unido Europeia prestem servigos em
territrio nacional, desde que cumpram
0s requisitos aqui exigidos devidamente
verificados pelo InCl;  (iii)Instituiu-se
a revalidagdo oficiosa da licenca para
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os mediadores e da inscricdio para os
angariadores e simplificou-se a tramitagao
dos procedimentos, podendo agora ser
apresentados através de via electronica;
(iv) Reduziram-se os prazos de apreciagao
dos pedidos, nomeadamente o prazo final
de decisao que é agora de 20 dias, sujeito
a deferimento tacito; (v) Consagrou-se
um dever de cooperagdo de entidades
publicas e privadas para com o InCl,
potenciador do acesso a informacado
relevante relacionada com estes agentes
imobilidrios, designadamente o balango
e demonstragio de resultados das
empresas através da IES.

3. INSTITUTO DA CONSTRUCAO
E DO IMOBILIARIO

Outro  diploma  modificado  pelo
Decreto-Lein.?69/2011 foi o Decreto-Lei
144/2007, de 27 de Abril, que aprovou
a Organica do Instituto da Construcao e
do Imobiliario, I.P., entidade reguladora
das actividades da constru¢do, mediacao
e angariacdo imobilidrias. Importa
salientar a clarificagao da alinea p) do n.°
2 do art. 3.°, relativa ao desenvolvimento
de acgdes conducentes ao fomento da
mediacdo e da arbitragem voluntdria
para a resolucao de conflitos emergentes
das actividades do sector da construcao
e do imobiliario.

assisténcia profissional qualificada e dirigida
ao caso concreto. O contetido desta Nota
Informativa ndo pode ser reproduzido, no seu
todo ou em parte, sem a expressa autorizagao
do editor. Caso deseje obter esclarecimentos
adicionais sobre este assunto contacte
Frederico Perry Vidal (frederico.perryvidal@
plmj.pt)ou Diogo Duarte Campos (diogo.
duartecampos@plmj.pt).
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