Jomalde &

JOCIOS

Tiragem: 17060 Pag: 34

CISION”

Pais: Portugal Cores: Cor

www.negocios.pt

Period.: Diaria Area: 26,46 x 34,86 cm?

03-06-2011

ID: 35819056 Corte: 1 de 4

Ambito: Economia, Negécios e.

Especial Rendas

4 temas

Segunda-feira
0 impacto
da nova
avaliacdo
das casas

&

Quarta-feira
Novas
regras para
transmissao
de
contratos

Quinta-feira

* Impacto
da anterior
reforma
“ X
comércio

Sexta-feira
Reabilitacao
e rendas

nos bairros
historicos

Flexibilizacao
de despejos
abre portas
a reabilitacao
nas cidades

Futura lei vai permitir aos senhorios
por termo aos contratos de
arrendamento se fizerem obras que
afectem a estrutura e estabilidade

FILOMENA LANCA
filomenalanca@negocios.pt

Bastaqueuminquilinose recusea
sair, mesmo com garantia de rea-
lojamento, para que umaobra de
fundo numacasa fiqueinviabiliza-
da. Pode até estar concluido todoo
projectode reabilitacioeagenera-
lidade dos moradores ter dado o
seu consentimento, mas se umnao
aceitar, tudoficainviabilizado. Res-
tardentiio avancarcomumaacgio
de despejo, invocandoa necessida-
dederealizacio de obras de fundo,
que podera arrastar-se nos tribu-
nais, de tal formaque mais vale pro-
curar outro local para investir.

Este tipode casos, explicaaad-
vogada Ana Ferreira da Costa,
“sio bastante comuns”, sobretu-
do nos grandes centros urbanos,
como Lisboae Porto,onde “osin-
centivos para os senhorios reali-
zarem obras sdo reduzidos e os
bairros histéricos assistem auma
degradagdo crescente”.

A flexibilizacdo dos despejos
poderaserumadas solugtes para
o problema, admite Pedro Si-
ragga Leal, advogado especialista
emimobiliario. O memorandoas-
sinado comatroika e apoiado pe-
los trés maiores partidos prevé
que passe a ser concedida aos se-
nhorios “a possibilidade de por
termo ao contrato de arrenda-
mento devido a obras de renova-
¢ao significativas (afectando aes-
trutura e a estabilidade do edifi-
cio), com um pré-aviso maximo
de seis meses”.

“Istosfio apenas linhas progra-
maticas, masdepreende-se daqui
queseradadoaosenhorio odirei-
tode fazercessarocontratodear-
rendamento através de uma co-
munica¢io ao inquilino, nio es-
tando claro se serd ou niio neces-
saria uma intervencao judicial”,
explica Sidragga Leal. Em causa es-
tardo “situagdes de profundores-
tauro”, emque se “mantém os pi-
lares e se remodela profunda-
mente tudoo resto”, algo que niao
pode ser feito com pessoas na
casa. Isso significa negociar com
todosumasaida, oque implicara,
pelo menos, uma indemnizagéo,
jaqueacabar com isso“seriauma
evolugio demasiado brusca da
Lei” sustenta o especialista.

Por outro lado, pode dar-se o
caso de o inquilino preferir o rea-
lojamento e o memorando prevé
também umasimplificagio das re-
gras aeste nivel. Sdrefere, porém,
o0 “realojamento temporirio”, fi-
cando sem se saber se isso impli-
cardacabarcom asregras que obri-
gam ao realojamento permanen-
te e que agora estio em vigor.

O acordo com a troika prevé
ainda virias outras medidas com
vista a incentivar a reabilitacio
das cidades, a comegar por uma
simplificagao de procedimentos
paraa realiza¢io de obras, licen-
¢as de utilizagio ou requisitos de
seguranga, entre outras formali-
dades. “Serdo normas claramen-
te titeis, que, aavangar, facilitario
em muito areabilitagdo urbana,
conclui Saragga Leal.

Despejo por motivo de obras | Memorando da troika deixa aberta a possibilidi

Partilhas de herancas

fora dos tribunais

Meios extrajudiciais refor¢ados para resolver
problemas de prédios com muitos herdeiros

Dos cercade 4.800 prédios devo-
lutos contabilizados pela Cimara
de Lishoaem 2007 - onovolevan-
tamento deverd ficar concluido
aindaeste ano - um mimero signi-
ficativo corresponde a casos de
herancas em que nuncaforam fei-
tas partilhas porque os herdeiros
nao se entendem entre siou, sim-
plesmente, nio querem saber.
Pararesolver o problema-que se
estende a todo o Pais —, uma das
medidas constantesnoacordoas-
sinado com a troika prevé o refor-
¢o dos meios extrajudiciais para
acgdesde partilhade iméveis her-
dados, a semelhanga do que jd
agora acontece no Portal das He-
rangas, mas apenas quando os
herdeiros estio de acordo.
Porvezes, explica a advogada
Ana Ferreira da Costa, “sao mui-
tos herdeiros, que de repente pas-

saram a ser senhorios, mas que
desconhecem por completo o
imadvel e aos quais sO interessa o
valor da renda”. A essas pessoas,
pouco faz se o prédio precisaou
nao de obras. “H4 até quem, por
estranho que parega, nio tenhao
menor interesse na heranga”.

Estes casos siio 0s mais drama-
ticos, pois os prédios la véo fican-
do, “a cair aos poucos”. Porque,
afinal, “néo havendo acordo nas
partilhas, ha litigios em tribunal
quesevaoarrastando, E, se ndo ha
acordo para as partilhas, muito
menos o hd para a realizagéo de
obras”, remata a advogada.

Alémdadinamizagaodo Balcao
das Herangas, que funciona nas
conservatorias do registo civil as
novas medidas poderio passar pela
atribui¢io de novas competéncias,
por exemplo, aos notarios. L
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inquilinos serem despejados, sem direito a realojamento, em caso de realizagio de obras estruturais.

‘Ha 4.700 processos de
despejo pendentes na Justica

O mimero de processos de despe-
jopendentesnos tribunaistem-se
mantido constante nos ultimos
anos, confirmando aincapacidade
daJusticaparadiminuiradiferen-
caentre os processosnovoseosfin-
dos. Este ano, nfio deverd haver
grandedesvioaregra. Até Abril,se-
gundoascontasdaCamaradosSo-
licitadores, contavam-se j4 L355
pendéncias, com Lisboa a desta-
car-se, como de resto é anorma.
Agilizar os processos de despe-
jo é outradas medidas do acordo
assinado com a troika, prevendo-
se que estes processos, que demo-
ram, emregra, 18 meses —masque,
nalguns casos, podem durar anos
- passem a ser resolvidos em trés
meses. A solugio, diza troikae di-
zem PSe PSD nosseus programas
degoverno, passarapelorecursoa
meios extrajudiciais, tirando os
despejos dos tribunais e reduzin-
doaomaximoanecessidadedein-
tervencio de um magistrado.
Asdemaisalteracdeslegaispre-

vistas na drea do arrendamento
também deverdoinverteralgumas
tendéncias actuais, sobretudo no
caso das rendas antigas. E que, se
nos contratos novos odespejojaé
lento, nos antigos a dificuldade é
maior, somando-se 4 lentidao da
justicaapertados requisitoslegais.
Umadas possibilidadesdedes-
pejar alguém que paga religiosa-
mentearendaé oproprietérioale-
garfaltada casapara habitacio pré-
pria. Foi o que fez Jodo Reis, dono
de um apartamento numa zona
centralde Lishoaarrendadodesde
1978 comumarendade 23 euros,
Depois de umalongadisputajudi-
cial e der ficado provado que o in-
quilino tinha rendimentos da sua
reforma e que o proprietdrio era
obrigado a viver numa casa em-
prestada,otribunal acabouporne-
garodespejo, porqueniobastaale-
garafaltade casa, é preciso provar
uma “situagéo de necessidade de
habitagéo efectiva, real, iminente
edignadeprotecgio”. A

TRIBUNAIS NAO
RESOLVEM AS PENDENCIAS
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Fonte: Cmara dos Solicitadores

0s agentes de execugdo, que realizam
os despejos, defendem uma alteragdo
a lei que simplifique o processo e Ihe
dé alguma urgéncia. Por exemplo,
hoje em dia é frequente ter de se
esperar mais de um ano para que um
juiz autorize a intervencdo de forga
publica para entrar no imdvel.
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Reabilitagcdo urbana
caiu para metade
em sete anos

Empresarios dizem que ha pelo menos
800 mil fogos a precisar de obras
urgentes e aplaudem medidas da troika

Dos sete milhdes de fogos que exis-
tem em Portugal, ha pelo menos
800 milque necessitam de obrasur-
gentes, sendo que, destes tltimos,
325 mil encontram-sejaemelevado
nivel de degradagio. Se aos que pre-
cisamdeinterven¢ioimediatase so-
marem os que necessitam de obras
de menordimensao, entioo univer-
sosobe para 1,9 milhdes. Os niime-
rosdas necessidadesdo Paisem ma-
tériade reabilitagio urbanaséo for-
necidos pela Associagio dos Indus-
triaisdaConstrugiio Civile Obras Pi-
blicas (AICCOPN) e contrastam com
oque efectivamente temvindo aser
feito em termos de reabilitacio ur-
bana. Desde 2003 que as actividades
deconstruciodestinadas areabilita-
¢dotémvindoa registarumaqueda,
que se acentuou em 2008. No ano
passado, o recuo foi de 13,1% e este
ano, no primeiro trimestre, regista-
va-se jAuma contracgio de 10,6%.

Manuel Reis Campos, presiden-
teda AICCOPN, explicaque “noini-
ciodadécadapassada, reabilitavam-
se 118 mil fogos porano; no ano pas-
sado foram apenas 23 mil eeste ano
as estimativas indicam que nem se
cegaraaos 20miil”. Umdesastre para
asempresas deconstrugio, mas tam-
bém para as cidades, ja que “a reabi-
litagfio urbanaéimprescindivel para
odesenvolvimentosustentavel”, la-
menta Reis Campos.

Em tempo de crise, o sector da
construcao acredita que o investi-
mentonesta dreaseriaumvatlvulade
escape, “a exemplo do que se tem
passado na Europa”, diz Reis Cam-
pos. Nesta drea, alias, o Pais pontua
muito mal. Segundo a AICCOPN,
“somos o Pais da Europa Ocidental
que menos investe nareabilitagio
urbana, dedicando-lhe apenas 6,5%
dototal doinvestimentonaconstru-
¢do”. Umaparcelaque compara, por
exemplo,como 24%em Espanhaou
44% na Itiliae Alemanha,

“Sio obras intensivasem méo de
obra, que absorvem 60% daofertae
que permitem envolver a generali-
dade das empresas, independente-
mente da sua dimensao ou da espe-

CADA VEZ MENOS GENTE FAZ
GRANDES OBRAS EM CASA
EM QUEDA DESDE 2003

2001 2010

Fonte: AKCCOPN

Portugal regista um nimero
cada vez menor de intervengbes
de reabilitagdo urbana.

Em 2010 verificou-se uma quebra
de 13,19 e este ano a AICCOPN
contabilizou ja, no primeiro
trimestre, um recuo de 10,6%.

A reabilitacio
urbana é impres-
cindivel para o
desenvolvimento
sustentavel
das cidades.

MANUEL REIS CAMPOS
Presidente da AICCOPN

»

cialidade a que se dedicam, a0 mes-
mo tempo que também beneficiam
ocomércioeoturismo”, salienta aing-
da Reis Campos. O especialista
aplaude as medidas previstas na
troika em matéria de reabilitagioge
incentivo aoarrendamento, lamen-
tandoapenasafaltade incentivosfis-
cais, nomeadamente a aplicago de
uma taxa liberatdria de TRS &s ren-
das,como o PS pretendia. FL
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Flexibilizacao
de despejos
abre portas a
reabilitacao dos
centros historicos
0 memorando da troika, assinado pelo

Governo e apoiado pelo PSD e CDS, prevé “a
possibilidade de pér termo ao contrato de
arrendamento devido a obras de renovagdo
significativas”. Economia 34 e 35



