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bancos sobe
20% em 2012

Cinco maiores bancos nacionais
tinham, em Setembro, mais de 4,3 mil
milhdes de euros em imoveis nos seus
balancos entregues por clientes

RAQUEL GODINHO
rgodinho@negocios.pt

Séo cada vez mais 0s portugueses
que nio conseguem pagar o cré-
dito a habitagio. Uma das conse-
quéncias desta realidade é 0 au-
mento significativo de casas que
sio entregues aos bancos. Em
2012, o valor dos iméveis no ba-
lango dos cinco maiores bancos
nacionais aumentou perto de
20%.

BES, BCP, BP1,CGD e Santan-
der tinham, nofinal de Setembro,
4,3 mil milhdes de euros em imé-
veise outros activos ndo financei
ros no seu balango, provenientes
sobretudo de processos de dagao
em pagamento, mas também de
execugdes por incumprimento,
Um valor que representa um au-
mentode 19,3%, desde o inicio do
ano, deacordocomos dados reco
lhidos pelo Negéclos. No final do
ano passado, o valorinscrito na ru-
bricade "activos niio correntes de-
tidos para venda” destas mesmas
instituiges eradecercade 3,6 mil
milhdes de euros.

O principal responsivel por
estecrescimento € o BESque, nos
primeiros nove meses do ano viu

ovalor noseu balango passar de 1,6
mil milhoesde euros para 2,17 mil
milhdes. Este é o valor que o ban-
co liderado por Ricardo Salgado
tem inscrito na rubrica dos “acti-
vos ndo correntes disponiveis para
venda”. Destetotal, o BES esclare-
ceque 142 mil milhdesde eurosse
referem acrédito vencidoe execu-
¢dode garantias.

“Os niimeros falam porsi. Tra-
ta-se de um aumento acentuado
dos imdveis recebidos em dagio
em pagamento”, explicou ao Negé-
clos um analista do sector finan-
ceiro. O mesmo especialista subli-
nhaque ¢ de esperar que esta ten-
dénciase mantenha, nos proximos
meses. “Sob pena de perderem
tudo, os bancos aceitam as casas”,
frisow.

Em todos os bancos, atendén-
cia foi de subida. No entanto, esta
tem vindo a atenuar-se. Nos Glti-
mos doze meses, e considerando
apenas 0s quatro maiores bancos
privados nacionais, o crescimen-
to foi de 83%. O que comparacom
20% este ano, demonstrando que
omaior aumentoocorren noGlti-
mo trimestre de 2011.

Esta evolugdo vai de encontro
aos tiltimos dados divulgados pela

Ricardo Salgado | BES continua a distanciar-se do BCP, no que diz respeito ao valor dos

Associagho dos Profissionais e
Empresas de Mediaggio Imobilia-
riade Portugal (APEMIP). Noter-
ceiro trimestre, foram entregues
& banca 1.100 imdveis em dagio
em pagamento, metade do que se
registou entre Janeiro e Margo.
Desde o inicio do ano foram “de-
volvidas™ aos bancos 4.400 casas.
Segundo a APEMIP, nos ultimos
meses tém sido sobretudo promo-
tores imobilidrios a entregar os
empreendimentos que ndoconse-
guem vender.

Paratravar aentregadacasaao
banco como resposta & incapaci-
dade de cumprir com o crédito a
habitagio, a Assembleiada Repu-
blica desenhou um conjunto de
medidas que entraram, na sema-
na passada, em vigor. 0 objectivo
¢ que as instituigdes financeiras
negociem com os clientes ¢ apre-
sentem solughes de renegociagio
doempréstimo, antes de avangar
com a execugio da hipoteca em
tribunal.

Jios bancos tém levadoacabo
um esforgo para vender as casas
que tém no balango, atravésdadis-
ponibilizagio de condigoes de fi-
nanciamento mais favoriveis nes-
tes casos,
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0 BES foi 0 que registou o maior
aumento no valor dos imdveis que
tem no balango. Desde o inicio do
ano, a rubrica dos “activos ndo
correntes detidos para venda”
cresceu em 32%, superando os dois
mil milhdes de euros. Seguem-se

a CGD e o Santander.
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imoveis que tem no balango para vender. Ja superou a marca dos dois mil milhdes de euros

PSD quer que BdP
regule venda de
casas pela banca

0 regime geral do crédito &

habitagdo, que entra em

vigor a 1 de Janeiro,
determina que “a aprovagdo dos
empréstimos e fixagio das
respectivas condicbes deve atender
a0 perfil de risco da operagdo de
crédito”. Antonio Leitdo Amaro,
deputado do PSD, explicou
recentemente ao Negdcios que o
Intuito é impedir que os bancos
oferecam condigdes de
financiamento mais favordveis para
Imdveis que detém no balango.
“Este é o objectivo do legislador.
A aplicagdo cabe s entidades
reguladoras sabendo qual o intuito

estardo a violar a norma”, resume.

CONHECA AS VANTAGENS DE COMPRAR CASAS AOS BANCOS

“SPREADS” ABAIXO DO MINIMO
APRESENTADO NO PRECARIO

Na compra de imaveis que sao detidos
pelas instituigbes financeiras, é
possivel encontrar “spreads” bastante
diferentes dos apresentados nos
precdrios, que estdo acima dos 3%.
Nestes casos, podem ser de apenas
19, como acontece no BBVA. No
Santander, a taxa é de 2%, durante
todo o periodo do financiamento, |3 a
CGD pratica uma taxa de juro nominal
fixa de 2.75% ao ano, nos primeiros
trés anos, “sem adicao de ‘spread™.
No prazo remanescente, aplica uma
“bonificagdo de 1,5% no ‘spread’
hase™,

PRAZOS DE FINANCIAMENTO
ALONGADOS

Prazo dos empréstimaos tem vindo a
aumentar, por forma que reduza o
valor da mensalidade do crédito aos
bancos. Quando os imdveis sdo da
propria instituicdo, sao ainda mais
dilatados. Na CGD, o contrato pode

vigorar até aos 80 anos do mutudrio,

comum prazo de até 45 anos do
credito. No Montepio e no BBVA,
este periodo pode chegar aos 40
anos ou até ao limite de 75 anos de
quem contrai o crédito. No
Santander, o prazo @ igual ao dos
restantes créditos a habitagdo, ou
seja, 50 anos ou 75 anos do
mutudrio.

CREDITO ATE 110% DO VALOR DA
COMPRA E 100% DA AVALIACAO
Num credito comum, os bancos
pedem, no maximo, um rdcio de
financiamento face & avaliagio de
80%. J& nas casas que tém para
venda, essa fasquia dispara até aos
100%. E assim em quase todas as
instituicdes, sendo que no caso do
Santander o valor do crédito pode
mesmo superar o da compra da
casa. 0 banco propde um
financiamento de até 110% do prego
do imdvel.

ISENCAO DE COMISSOES
PARA COMPRAR CASA

Comprar um imavel tem varios
custos associadas. Nas casas
compradas aos bancos, a maioria
custa zero. Comissdo de abertura
de processo, de avaliagao do
imavel, bem como registos
provisorios ficam isentos de
qualquer custo. Esta é uma forma
dos bancos tornarem menos
oneroso e IIL'["E‘IJI emad Vl’!l(h LiUS
imdveis.

IMPOSTOS FICAM

POR CONTA DO BANCO

Uma das ultimas novidades nas
condighes especiais apresentadas
na venda dos imdvels que tém em
carteira @ a oferta dos impostos
inerentes a aquisicao. A “borla”
dada pela Caixa Geral de Depositos.
“Na aquisicdo de uma casa do Grupo
Caixa (...) oferecemos-the todos os
IMPoSLos e demais encargos
exclusivamente relacionados com o
processo de compra”, sendo eles o
IMT e Impaosto de Selo sobre a
escritura e o financiamento.

CREDITO
Suspensio

do bonificado
pode aumentar
malparado,

diz a Sefin

Adiminuigio do apoio do Estado
a0 crédito bonificado vai contri-
buir paravaumentodoincumpri-
mento nos empréstimos para a
comprade casa, alerta Luis Natal
Marques, presidente da Associa-
¢ao Portuguesados Utilizadorese
Consumidoresde Servigos Finan

ceiros (Sefin).

Umadas propostade alteragio
a0 Or¢amento do Estado para
2013, assinadas pelo PSDeo CDS-
PP, prevé a suspensio do crédito
bonificado em 2013 para as fami-

As medidas

que aumentam

0 CNCargo com
juros das familias
ou limitam as
deducoes no IRS
contribuem

para agravar

a situacao.

LUIS NATAL MARQUES

Presidente da Sefin

lias com patriméniofinanceirosu-
perior a 100 mil euros ou que te-
nham um rendimentoanual supe-
riora25.460 euros. Para os agre-
gadoscom rendimentos inferiores
oapoio mantém-se, mas ¢ reduzi-
docom aantecipagiiododecnésci-
maoanual dabonificagio. A propos-
ta do PSD € do CDS visa cobrira
perdade receita provocada porou

tras propostas de alivio fiscal

“Tudo o que sio medidas que
aumentam o encargo com juros
das familias ou limitam as dedu-
¢oes no IRS contribuem para
agravar asuasituagiio. Sao medi-
dasque viio conduzira um maior
incumprimento”,afirma Luis Na-
tal Marques.

“Este ano serio entregfues cer-
cade 6,000 casas abanca. Serana-
tural que em 2013 0s bancos sejam
surpreendidos por um aumento
deste mimero. Preocupa-nos a
savide financeira dos hancos, mas
sobretudo das familias”, diz o res-
ponsavel da Sefin.

Hicercade 400 mil amilias no
regime de crédito bonificado, de
acordo com os Gltimos dados da
Direcgdo-geral do Tesouro e Fi-
nangs, referentesao final de 2008,
A informagiio estatistica disponi-
bilizada pelo INE mostra que no
final de 2011 o capital médioemdi-
vidaerade 31141 eurns e a presta-
¢io médiade 233 curos. av




