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IMOBILIARIO E TURISMO

Atualizacao de rendas e apoio
extraordinario ao arrendamento

COEFICIENTE DE ATUALIZAGAO DE RENDAS PARA 2023

Foi publicada em Didrio da Republica no dia 21 de
outubro, a Lein.219/2022, que estabelece, entre
outras medidas, o coeficiente de atualizacéo de
rendas para o ano civil de 2023.

Determina-se, assim, que, durante o proximo
ano, o coeficiente de atualizacédo anual de renda
dos diversos tipos de arrendamento urbano e
rural, previsto no artigo 24.2 da Lei n.2 6/20086,
de 27 de fevereiro, que aprovou o Novo Regime
do Arrendamento Urbano (NRAU), néo se aplica,
aplicando-se em sua substituicéo o coeficiente de
1,02 (2%), sem prejuizo de estipulacéo diferente
entre as partes.

Aos contratos que remetam para a atualizagao de
renda de acordo com o coeficiente legal previsto
no NRAU ou para o respetivo aviso em Diario da
Republica é, igualmente, aplicavel o coeficiente
de 1,02.

Durante o préoximo

ano, o coeficiente de
atualizagao anual de
renda dos diversos tipos
de arrendamento urbano
e rural, previsto no Novo
Regime do Arrendamento
Urbano, nao se aplica,
aplicando-se em sua
substituicao o coeficiente
de 1,02 (2%).

APOIO EXTRAORDINARIO AO ARRENDAMENTO

A Leiem apreco estabelece igualmente um apoio extraordindrio a tributacéo de rendimentos prediais
decorrentes de contratos de arrendamento auferidos em 2023. Assim, para efeitos de IRS, a determi-
nagao dos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento enquadraveis na categoria
F, aos quais se aplicam as taxas previstas non.21do artigo 68.2 ou non.2 1 do artigo 72.2 do Cédigo do
IRS obtém-se através da aplicagéo do coeficiente de 0,91 apds as dedugbes legais previstas no artigo
41.2do mesmo Codigo.
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Esta regra nao se aplica a sujeitos passivos de IRC
abrangidos pelo regime simplificado de determinagao
da matéria coletavel.

Aos rendimentos aos quais se aplique uma das taxas especiais previstas nos n.2s 2 a5 do artigo 72.2 do
Cédigo do IRS sao aplicaveis os coeficientes de apoio constantes da tabela seguinte:

TAXA ESPECIAL APLICAVEL 26% 24% 23% 22% 20% 18% 16% 14% 10%
COEFICIENTE DE APOIO 0,9 0,89 0,89 0,88 0,87 0,85 0,82 0,79 0,7

Para efeitos de IRC, a determinacéo dos rendimentos tributaveis aos quais se aplicam as taxas previstas
no artigo 87.2 do Cédigo do IRC obtém-se através da aplicacdo do coeficiente de 0,87. De notar que
estaregranao se aplica a sujeitos passivos de IRC abrangidos pelo regime simplificado de determinagéao
da matéria coletavel.

Por ultimo, os coeficientes extraordinarios de apoio apenas se aplicam a rendas que, cumulativamente:

O Setornem devidas e sejam pagas em 2023; e

0 Emerjam de contratos de arrendamento em vigor antes de 1 de janeiro de 2022, comunicados a Au-
toridade Tributdria e Aduaneira nos termos do artigo 60.2 do Cddigo do Imposto do Selo, quando

aplicavel; e

O Nao respeitem a contratos que sejam objeto de atualizacdo a um valor superior ao que resulte da
aplicacéo do coeficiente de atualizacdo de 1,02. m
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O presente documento destina-se a ser distribuido entre clientes e colegas e a informagéo nele contida é prestada de forma geral e abstrata, ndo devendo servir
de base para qualquer tomada de deciséo sem assisténcia profissional qualificada e dirigida ao caso concreto. O seu contelido ndo pode ser reproduzido, no
seu todo ou em parte, sem a expressa autorizagdo do(s) editor(es). Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este tema contacte Rita Alarcdo Judice
(rita.alarcaojudice@plmij.pt) ou Francisco Lino Dias (francisco.linodias@plmj.pt).
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