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Areas de pratica

O seu parceiro legal
em projetos de
reabilitacao urbana



Um problema
historico

O Décadas de negligéncia na O Degradacao acentuada O Destacam-se os centros
gestao de matérias relativas do patrimonio imobilidrio urbanos de Lisboa e Porto com
ao patrimonio imobiliario e construcao de novos edificado degradado, obsoleto
e gestdo urbanistica; imodveis sem que tivessem e em muitos casos devoluto.

sido observados critérios
de seguranca e de
enquadramento urbanistico;

O principio
da solucao

O Adocéao de politicas O A publicagéo, com inicio em
potenciadoras 2009, de varios diplomas que
da dinamizacao pretenderam criar as bases
do setor imobiliario para o atual contraciclo do
e da construcéo; mercado imobiliario os quais

se tém demonstrado bastante
eficazes — destacando-se

o Regime Juridico da
Reabilitacao Urbana.




Como podemos
ajudar nos

seus projetos
de reabilitacao
urbana

A nossa equipa de Imobiliario e Turismo
conta com mais de 30 advogados experientes
nas mais variadas operacoes imobiliarias

e de corporate imobiliario e esta vocacionada
a prestar assisténcia juridica especializada
nas seguintes vertentes:

Na definicao estratégica e dos objetivos

da operacao de reabilitacao urbana;

Na aplicagao dos instrumentos de execugao
de reabilitacdao urbana e na concertacao

dos interesses respetivos;

Na negociagao, na elaboracao e na gestao
de contratos de reabilitagdo urbana
entre entidades publicas e privadas;

No procedimento de controlo prévio

da operacgao urbanistica;

Na obtencao de incentivos financeiros
e fiscais e desenho da estrutura

de investimento mais adequada e eficiente;

No processo de due diligence,
calculo do pagamento e reembolso
de taxas e impostos, contencioso

tributario e compliance fiscal em geral;

Na negociacao, na elaboracgao,
na gestao de contratos de empreitada
e de arrendamento urbano e na revenda

dos iméveis reabilitados.

“PLMJ is the most organised firm and the most committed at doing things on
schedule and to the time that is asked. They are the most up to date and one
of most professional law offices that work with us.”

CLIENT REFERENCE FROM CHAMBERS AND PARTNERS



Porqué investir em
reabilitacao urbana
em Portugal?

O Mercado imobiliario vibrante,
cidades em renovacéo e oferta
de ativos imobiliarios atrativos
para investidores nacionais
e estrangeiros bem como
a fortissima procura para
a compra destes mesmos ativos;

O Contexto politico-legislativo
que fomenta o investimento
estrangeiro, designadamente
os programas de Golden Visa
e oregime dos residentes nao
habituais que tém conduzido
arelocalizagao de estrangeiros,
maioritariamente oriundos dos
paises francofonos, Reino Unido,
Escandinavia, Brasil e China;

O Precos muito competitivos
no panorama internacional,
néo obstante o seu crescimento
sustentado nos ultimos anos;

O Diversos ativos aptos
para acoes de reabilitacao
urbana com interessantes
margens de yield.

Reabilitar

que imoveis?

O Areabilitaciao nao é um
exclusivo dos prédios mais
antigos e degradados dos
centros urbanos, como
muitas vezes se pensa;

O Estao abrangidos pelas
regras (e beneficios que
adiante referimos os imdveis
localizados em Areas de
Reabilitacao Urbana (“ARU”),
as quais sao definidas pelos
Municipios e tendem a ser
bastante abrangentes;

O Poderao ser objeto de
reabilitacdo urbana, com
o propdsito de obtencéo
dos beneficios inerentes,
os imoveis, inseridos em
ARU e que cumpram os
demais requisitos aplicaveis
os quais serao verificados
por vistoria executada pelo
Municipio respetivo.



Quais os
beneficios?

O Processo de licenciamento de obras simplificado;

O Isencao de IMI por um periodo de 3 anos (o qual,
no caso de imoéveis afetos a arrendamento para
habitacdo permanente ou a habitacéo propria
e permanente, pode ser renovado por mais 5 anos);

O Isencao de IMT na aquisi¢ao para
reabilitacdo ou na posterior venda,
consoante a modalidade de intervencao;

O Aplicacao de taxa reduzida de IVA (6%) sobre
as empreitadas de reabilitacdo urbana, desde que
verificados os pressupostos para essa reducéo;

O Dedugao a coleta de IRS de 30% das despesas de
reabilitacao urbana (com limite maximo de €500)
e tributacao a 5% de rendas auferidas e mais-valias,
desde que verificados os pressupostos legais.

Isencao de IMI

por
perlodo % 8

anos

I Rs deducao de

das

despesas de
@ reabilitacao

urbana

Isencao de IMT

na aquisicao para reabilitacao

de rendas
auferidas
@ e mais-valias

Tributagao a

Taxa reduzida
de IVA

sobre

as empreitadas

de reabilitacao
@ urbana




Somos um
parceiro de
confianca

Somos uma sociedade de advogados com
sede em Portugal que combina a oferta de
um escritorio full-service com a maestria
e competéncia de uma relojoaria juridica.

Possuimos um genuino entusiasmo na resolucéo
de impossibilidades que nos leva a lugares
“menos comuns” que transformam velhas
certezas em novas disrup¢ées. Ha mais de 50
anos que nos pautamos por abordagens arrojadas
e transformadoras que se traduzem em solucoes
concretas que tanto respeitam as exigéncias da lei
como promovem uma defesa eficaz dos interesses
dos nossos clientes.

Apostamos na especializacdo. Reunimos

a experiéncia profissional e académica necessarias
para continuarmos a ser parceiros essenciais na
vida e negdcios dos nossos clientes e parceiros.

Conhecermos os clientes, partilharmos os seus
riscos e apoiarmos as suas decisées através da
emissao de opinides e da proposta de solugoes
estratégicas que lhes acrescentam valor, foi e sera
sempre 0 N0SsO maior compromisso.




KEY CONTACTS

Rita Alarcéo

Judice

Sécia e co-coordenadora

da area de Imobiliario e Turismo

(+351) 213 197 449
rita.alarcaojudice@plmj.pt

Francisco
Lino Dias

Sécio e co-coordenador
da area de Imobiliario e Turismo

(+351) 213 197 449
francisco.linodias@plmj.pt

Sofia Gomes
da Costa

Sécia na area de
Imobiliario e Turismo

(+351) 213 197 449
sofia.gomesdacosta@plmj.pt

Margarida Osorio
de Amorim

Sdécia na area de
Imobiliario e Turismo

(+351) 213 197 449
margarida.osorioamorim@plmj.pt

Serena
Cabrita Neto

Sécia e coordenadora
da area de Fiscal

(+351) 213 197 552
serena.cneto@plmj.pt

[saque
Ramos

Sécio na area de Fiscal

(+351) 213 197 552
isaque.ramos@plmj.pt

Rita é sdcia e co-coordenadora da area de Imobiliario e Turismo,
com mais de 20 anos de experiéncia no apoio a clientes
portugueses e internacionais. A sua assessoria tem-se focado

no acompanhamento de diversos tipos de transacgdes imobiliarias
que envolvem processos de investimento ou de desinvestimento
de ativos imobiliarios (centros comerciais, edificios de escritérios,
hotéis, parques logisticos e portfolios variados).

Francisco € sécio e co-coordenador da area Imobiliario

e Turismo, sendo responsavel pela assessoria a investidores

e promotores imobiliarios nas mais diversas operacoes envolvendo
a aquisicéo, venda ou arrendamento/utilizacao de todo o tipo

de ativos imobilidrios.

Sofia é socia na area de Imobiliario e Turismo. Com mais

de 20 anos de experiéncia, tem-se focado em operagdes

de investimento transfronteirigas, aquisicéo, financiamento

e subsequente gestéo de ativos de grandes carteiras de imdveis,
fusdes e aquisi¢des.

Margarida é sécia na area de Imobiliario e Turismo. Com mais

de 20 anos de experiéncia, tem um profundo conhecimento nas
areas de turismo, hotéis & resorts e know-how de todas as fases

de um investimento imobilidrio: aquisicéo, estruturacéo, construcao,
desenvolvimento, exploracéo, arrendamento e venda. E considerada
uma das maiores especialistas na area do Turismo e assessora

um grande numero de cadeias de hotéis e investidores.

Serena é socia e coordenadora da area de Fiscal e da Italian Desk
da PLMJ. Conta com mais de 20 anos de experiéncia, tendo

o reconhecimento da especialidade em direito fiscal pela Ordem
dos Advogados. Especificamente dedicada ao contencioso
fiscal, representa varias empresas nacionais e internacionais

em relevantes casos junto dos tribunais fiscais.

[saque é socio na area de Fiscal. Com mais de 15 anos de experiéncia
profissional, tem-se dedicado a assessoria fiscal e gestao de projetos,
em Portugal e em Africa quer a clientes privados, nacionais

e estrangeiros, quer ao sector publico. Tem participado ativamente
em operacgoes de M&A, estruturagio de investimento nacional

e internacional, due diligence fiscal, e contencioso tributario.
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