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Programa Emparcelar
para Ordenar

Apoio ao emparcelamento de prédios rusticos

O Programa Emparcelar para Ordenar, financiado pelo Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR), foi
alargado a todo o territdrio nacional. O objetivo é criar condi¢cGes para mitigar a excessiva atomiza-
¢ao da estrutura fundidria em Portugal, contribuindo para a eficiéncia econdmica das exploracgdes e,
consequentemente, incrementar aresiliéncia dos territérios, bem como a preservacgao e dinamizacgao
das atividades agroflorestais.

Com uma dotagao significativa e um enquadramento legal favoravel, o programa constitui uma oportuni-
dade para os proprietdrios que pretendam investir no crescimento e na valorizacao das suas exploracgdes.

Neste contexto, foi publicado o Aviso N.2 04/C08-i01.03/2025, de 23.06.2025 (0 “Aviso”), onde é aberto
o concurso ao referido programa, o qual contempla medidas de apoio ao emparcelamento e ao nao
fracionamento das propriedades rusticas.

A dotacao total do programa é de 9,5 milhdes de euros, e o prazo para apresentacdo das candidaturas
termina a 31.10.2025, pelas 17h.

Em que consiste o programa Emparcelar para Ordenar?

Através do programa, os candidatos podem beneficiar de uma subvenc¢ao nao reembolsavel a fundo
perdido, mediante a comparticipagdo em custos incorridos com a aquisicao de prédios rusticos conti-
guos ou confinantes e com a correcéo de divisdo parcelar de prédios rusticos ou parcelas pertencentes
avarios proprietarios, sendo a taxa de comparticipacao de 50%.

Com uma dotacao significativa e um enquadramento legal
favoravel, o programa constitui uma oportunidade para os
proprietarios que pretendam investir no crescimento e na
valorizagao das suas exploragoes.
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Programa Emparcelar para Ordenar AGO. 25
Apoio ao emparcelamento de prédios rusticos

TransagOes e imoveis elegiveis
Séo elegiveis os custos associados as seguintes transagdes (excluindo-se as transagdes intra-grupo):

O Operacodes de emparcelamento rural simples, a concretizar ou ja concretizadas, com escritura
realizada desde 01.02.2020, efetuadas ao abrigo do Regime Juridico da Estruturagao Fundiaria;

O Aquisi¢oes de prédios rusticos confinantes ou contiguos ja concretizadas, com escritura realizada
desde 01.02.2020; e

O Reconfiguracéo de titularidade para proprietario unico, através da extin¢gdo da compropriedade em
prédios ou da extingdo da comunh&o em herancas indivisas (em transagdes a realizar ou ja concre-
tizadas, nesse caso com escritura realizada desde 01.02.2020).

Além de estabelecer uma listagem de operacgdes elegiveis, o referido aviso regula os requisitos técnicos

aplicaveis a exigibilidade dos imdveis contemplados (i.e., tanto os imoveis ja detidos, como também os

imoveis a adquirir nesse contexto).

A titulo exemplificativo sdo considerados elegiveis os prédios rusticos localizados em terrenos classifi-

cados no correspondente plano diretor municipal como solos rusticos/rurais e como espacos agricolas/

florestais (ou equivalentes) ou como espacos naturais.

Importa destacar que os imdveis deverdo ser objeto de avaliacéo por perito avaliador de imdveis da

lista oficial de peritos avaliadores do Ministério da Justica. Essa avaliac@o devera ser efetuada até a

data da apresentacéo da candidatura.

Outras exigéncias da subvencao

O Despesas elegiveis (que, por sua vez, devem cumprir com todos os critérios estabelecidos no Aviso):

i) ovalor mais baixo do(s) prédio(s) a adquirir ou ja adquirido(s), entre a avaliacéo realizada por perito
avaliador e o valor negociado entre as partes, até ao limite de € 10.000 por hectare; e

ii) ovalor do custo da avaliacdo efetuada aos iméveis, pelo perito avaliador.
O O beneficio ndo contempla o VA associado as despesas elegiveis.

O Para transacgdes elegiveis, mas ainda ndo concretizadas, a correspondente escritura devera ser
lavrada até 31.12.2025.

O Este apoio nédo é cumulavel com outros que revistam a mesma natureza e finalidade e o montante
maximo a atribuir por beneficiario é de € 300.000, devendo ser respeitados os limites de auxilios

de minimis, bem como as condicdes para a sua atribuicao.

O montante total de auxilios de minimis concedido a uma empresa ou um grupo de empresas (depen-
dendo das relagGes existentes entre si), durante um periodo de trés anos, ndo pode assim exceder:

0 €£50.000, no caso de empresas com CAE agricola (principal ou secundaria);

0 € 300.000, no caso das demais empresas.
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Para calculo desses limiares, considera-se o momento em que o direito legal de receber o auxilio é
conferido, independentemente da data de pagamento do auxilio de minimis & empresa.

Obrigacoes posteriores a concessao do beneficio:

No prazo de 12 meses contados da data de aprovacéo da candidatura, o beneficiario devera compro-
var que a agao de emparcelamento ou reconfiguracéo de titularidade deu origem a um Unico artigo
matricial, em nome do beneficiario.

O Aviso estabelece também que os imdveis visados nao poderéo ser fracionados, durante o prazo de
15 anos, exigindo-se também que:

O Operacoes de emparcelamento simples: deve ser inscrito 6nus de néo fracionamento, sobre o imdvel,
no registo predial; e

O Reconfiguracio de titularidade para proprietario inico ou aquisicéo elegivel de prédio(s) confinante(s)
ou contiguo(s): deve ser apresentado codigo permanente de registo predial 15 anos apds a apresen-
tacdo do artigo matricial unico, para comprovar o cumprimento com a restricéo de fracionamento.

Incentivos fiscais associados

As operagbes de emparcelamento rural, além de poderem beneficiar do regime do Aviso, beneficiarao
ainda dos seguintes incentivos fiscais:

O Isencao de emolumentos em relacdo a todos os atos e contratos necessarios a realizacéo das ope-
ragOes de emparcelamento rural, bem como ao registo de todos os direitos e 6nus incidentes sobre
os novos prédios rusticos dai resultantes.

O IsencaodeIMT e de Imposto do Selo sobre:
i) astransmissoes de prédios rusticos ocorridas no ambito de operacdes de emparcelamento rural;

ii) aaquisicéo de prédio rustico confinante ou de prédios contiguos com prédio da mesma natureza
e que sejam da propriedade do adquirente, desde que a aquisi¢cdo contribua para melhorar a es-
trutura fundiaria da exploracéo e desde que a operacdo de emparcelamento respeite os valores
legalmente previstos que fixam a superficie maxima de redimensionamento;

No prazo de 12 meses contados da data de aprovacao da
candidatura, o beneficiario devera comprovar que a agao
de emparcelamento ou reconfiguracao de titularidade
deu origem a um uUnico artigo matricial, em nome do
beneficiario.
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iii) A compra ou permuta de prédios rusticos, a integrar na reserva de terras;

iv) As aquisi¢Oes de prédios rusticos que excedam o quinhéo ideal do adquirente em ato de partilha
ou divisao de coisa comum que ponham termo a compropriedade e quando a unidade predial ou
de exploracéo agricola ndo possam fracionar-se sem inconveniente.

O Isencaode Imposto do Selo quanto as operagdes de crédito concedido e utilizado para arealizagao
das operacdes referidas e respetivos juros decorrentes.

o0 Isencaode IMIrelativamente aos prédios rusticos resultantes do emparcelamento, da anexagéo ou
em que se pos termo a compropriedade, pelo periodo de dez anos, assim como relativamente aos
prédios rusticos a integrar na reserva de terras.
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O Isencao de taxas ou emolumentos relativos aos procedimentos de reclamagao ao cadastro com
origem na anexacéo de prédios contiguos. m
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O presente documento destina-se a ser distribuido entre clientes e colegas e a informagéo nele contida é prestada de forma geral e abstrata, ndo devendo
servir de base para qualquer tomada de decisdo sem assisténcia profissional qualificada e dirigida ao caso concreto. O seu conteudo ndo pode ser
reproduzido, no seu todo ou em parte, sem a expressa autorizagdo do(s) editor(es). Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este tema contacte
Tomas Almeida Ribeiro (tomas.almeidaribeiro@plmij.pt) ou Dinis Tracana (dinis.tracana@plmj.pt).
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