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A aposta no imobilidrio explodiu em Portugal sobretudo no periodo pdés-troika, quando
o pais renasceu aos olhos dos investidores como um destino atrativo sob todos os
pontos de vista

oi o sector da década que este ano termina. Por causa do turismo, por causa do

crescimento econ6mico, por causa de um pais que entrou definitivamente no

radar do mundo e do investimento. A aposta no imobiliario explodiu em
Portugal sobretudo no periodo pos-troika, quando o pais renasceu aos olhos dos
investidores como um destino atrativo sob todos os pontos de vista.

Chegamos a 2018 com valores recorde de investimento, que atingiram os €3,3 mil
milhoes. Com cada ano a superar o anterior até 2020, a tendéncia das avaliacoes do
mercado imobiliario no final de cada ano, e as projecoes para o ano seguinte, foi
sempre a de profetizar (a cautela!) o reajustamento dos precos no imobiliario
residencial ou o abrandamento das grandes transacoes. No inicio de 2020,
antecipava-se mais uma década de crescimento do investimento imobiliario, embora
mais diversificado, com uma maior aposta no imobiliario residencial para a classe
média (e mais virada para o investidor nacional), de novos projetos de reabilitacao e

de mais oneracoes no setor hoteleiro.
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o setor do imobiliario ativo em Portugal, sera a nossa capacidade de passar uma
mensagem de estabilidade e de seguranca que s6 o sucesso no controlo desta
pandemia podera assegurar. Este aspeto é essencial sobretudo junto dos investidores
estrangeiros que, nos ultimos anos, tém animado os setores residencial e do turismo.

D.R.

Se olharmos para os diferentes segmentos, e comecando pelo mercado residencial
prime, nao se antecipam grandes oscilacoes. A variavel que releva para este setor é a
da liquidez e os investidores internacionais — tipicamente mais capitalizados — e
nacionais — com acesso a financiamento bancéario barato por via das baixas taxas de
juro que se deverao manter — serao o seu garante.

No sector nao-prime, tendera a aparecer no mercado um grande niimero de imoveis,
consequéncia do crescimento do desemprego e do incumprimento dos compromissos
com a banca. Assistiremos, por isso, a um aumento do nimero de transacoes e a uma
maior pressao sobre os precos. Na mesma linha, também é expectavel um
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No segmento dos escritorios, também o aumento do desemprego e do nimero das
insolvéncias que sempre surgem em tempos de crise, aliado ao recurso ao
teletrabalho — em resposta a (outra) crise de saude publica —, sio um desincentivo
ao investimento em novos projetos imobiliarios, favorecendo os espacos de
coworking e reconvertendo alguns dos projetos em curso, num esforco de adaptacao
a realidade p6s-covid-19 e procurando responder a necessidade das empresas
baixarem custos através da otimizacao dos espacos.

2020 ¢ 2021 sao anos de adaptacao a um novo
contexto, realocacao de investimento ¢
adequacao de modelos de negocio

No sector do turismo, que foi um dos grandes motores do investimento imobiliario
dos ultimos cinco anos, iremos assistir ao adiamento de operacgoes projetadas para
este ano e que, naturalmente, irdo aguardar pela retoma esperada para 2021, mas
que podera acontecer ja no ultimo trimestre deste ano. Depois de um segundo
trimestre com taxas de ocupacao perto de 0%, muitos dos proprietarios de imoveis
alocados ao short term rental irdo converter os seus investimentos em oferta de
arrendamento de longa duracao, sobretudo destinado ao investidor nacional.
Considerando que grande parte destes imoveis sao localizados nas zonas prime de
Lisboa e do Porto, este movimento ira pressionar os valores de arrendamento
naquelas cidades.

Por ultimo, é expectavel o crescimento do investimento no setor logistico, essencial
para o reforco das cadeias de abastecimento e o fortalecimento das plataformas de
distribuicao online, tornando-se no principal atrativo dos investidores, ja a partir do
terceiro trimestre de 2020.

Contra os arautos e profetas da desgraca, Portugal ganhou o seu lugar no

investimento imobiliario. E a Histoéria ensina-nos que, quando o modelo de
crescimento de um pais é sustentado, assente em estabilidade politica, dinamismo
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Sécio da PLMJ na &rea de Imobiliario, Urbanismo e Turismo
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