NEWS
LEXTTER

MOCAMBIQUE

Visao Global, Experiéncia Local.

AMINA ABDALA
ASSOCIADA SENIOR
amina.abdala@tta-advogados.com

NACITA CHIRINDZA
ESTAGIARIA
nacita.chirindza@tta-advogados.com

PLM)J

NETWORK

YOUR LUSOPHONE PARTNER

TTA Il

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

JANEIRO 2019

O NOVO CODIGO
DE REGISTO PREDIAL
DE MOCAMBIQUE

PRINCIPAIS LINHAS DA REFORMA

INTRODUCAO

Entrou em vigor o Decreto-Lei n.° 2/2018,
de 23 de Agosto que aprova o novo Codigo
de Registo Predial (C.R.P) e revoga o anterior
CR.P,, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
47.611, de 28 de Marco de 1967, que vigorou
durante 49 anos, aplicado em Mocambique
por forca da Portaria n.° 23944, de 15 de
Marco de 1969.

O novo C.R.P. traduz-se numa resposta a
necessidade de modernizar e aumentar a
eficiéncia e eficdcia dos servicos publicos,
através da criacdo e implementacdo da
plataforma electrénica nas conservatorias
e cartorios notariais como forma de
providenciar servigos mais proximos aos
cidaddos e empresas. Esta reforma legislativa
também visa materializar a “Estratégia de
Governo Electronico” langcada pelo nosso
Governo em 2006

Refira-se que, antes desta reforma, o
C.R.P. sofreu uma alteracao profunda pelo
Decreto-Lei n.° 49.053, de 04 de Outubro
de 1969, que introduziu alteracées na
parte respeitante a transcricdo do registo
resultante de desanexacdo, a anotacdo da
transcricdo, a requisicdo de certiddes para
transcricdo, a substituicdo dos livros indices,
aos livros de registos das conservatorias, a
encadernacao e numeracao dos livros, ao
termo de abertura dos livros, aos verbetes, a
forma de escrever o registo, a indicacao do
numero da descricao do prédio, a anotacao
no verbete do prédio e da anexacdo e
desanexacdo no verbete e no verbete
pessoal, ao averbamento de conversao do
registo em definitivo, as certiddes de registo,
as notas de registo e aos emolumentos.

Para além desta, outras pequenas alteragoes
foram feitas pela Portarian.© 200/70, de 02 de
Maio, Decreto n.° 9/76, de 11 de Marco, pela
Portaria n.° 342/77, de 27 de Agosto, pelo
Decreto n.° 12/99, de 04 de Julho de 1990 e
pelo Diploma Ministerial 37/93, de 21 de Abril.
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Recentemente, pelo Diploma Ministerial
n.° 2/2016, de 06 de Janeiro foi introduzida
uma alteracao bastante relevante a tabela de
emolumentos, pois, apds mais de 10 anos de
vigéncia do Diploma Ministerial n.° 37/93, de
21 de Abril, astaxas databela de emolumentos
foram agravadas em mais de 100%.

Quanto as alteragoes substanciais ao C.R.P.,
sem embargo do que serdabordado adiante,
¢é importante referir que o C.R.P. traz um
novo paradigma através da introducao de
Sistema Integrado de Registo Predial (SIRP),
que tera impacto sobre o sistema de registo,
arquivamento, submissdo e obtencao de
documentacao referente a imodveis que
passa a ser informatizado. O novo C.R.P.
também traz uma redaccdo de simples
compressao das matérias mantidas e reduz
o numero de artigos, de capitulos e titulos
que o reformado C.R.P. continha.

A presente nota traz as linhas gerais da
reforma legislativa aprovada pelo Decreto-
Lei n.° 2/2018 de 23 de Agosto. Nesta
conformidade, destacam-se os seguintes
temas:

Criacdo do Sistema Integrado de Registo
Predial (SIRP)

O SIRP é uma plataforma informatica gerida
pela entidade que superintende a drea das
conservatorias, que agrega toda a informacao
notarial e registral dos prédios descritos.
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A implementacdo do SIRP prevé a criacao
de Balcdes de Atendimento Unico nos
Cartérios  Notariais que funcionardo
exclusivamente por via electronica e,
por despacho conjunto dos Ministros
que superintendem as areas da Industria
e Comércio, das Financas e da Justica.
Poderao igualmente ser criados balcoes de
atendimento presenciais na dependéncia
do Ministério da Industria e Comércio.

Uma vez que a prestagdo dos servigos
registrais passara a ser feita de forma
totalmente informatizada, as regras de
competéncia territorial perdem totalmente
o seu efeito util, porque, o registo far-se-4
através do sitio da internet o que afasta o
critério da consideracao da area geografica
de localizacao do prédio. Assim, pode ser
determinada a eliminagdo da competéncia
territorial entre algumas das conservatorias
de registo predial localizadas na mesma
provincia, desde que as mesmas estejam
a utilizar de forma exclusiva o SIRP e os
prédios situados na respectiva drea se
encontrem totalmente informatizados.

A entrada em funcionamento do SIRP sera
gradual o que significa que, enquanto nao
estiverem reunidas todas as condigdes para
o funcionamento do SIRP, os livros de diario
em suporte fisico continuardo em vigor.
Prevé-se a passagem dos livros de didrio
para as fichas de registo em suporte fisico.

Inclusao do DUAT nos actos sujeitos a
Registo

Nos factos sujeitos a registo, o novo C.R.P.
inclui o registo dos factos relativos ao Direito
de Uso e Aproveitamento da Terra (DUAT).
Refira-se que ndo se trata de nenhuma
inovagao uma vez que a legislagao de terras
ja preveé tal registo.

Importa salientar que ao contrario do que se
prevé em relagdo ao regime da caducidade
das inscricdes provisorias no artigo 104
do novo C.R.P., o registo da autorizacao
provisoria do DUAT mantem-se em vigor
até o termo do prazo fixado na autorizacao
provisoria, salvo se apresentado a registo
documento administrativo ou certidao
judicial de decisdao que declare a extingao
do respectivo direito.

Vide artigo 14 da Lei n.° 19/97 de 01 de Outubro, Lei
de Terras.

Uma vez que a prestacdo dos
servigos registrais passard a
ser feita de forma totalmente
informatizada, as regras
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perdem totalmente o seu
efeito util, porque, o registo
far-se-a através do sitio
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Nova forma de requisicao de registos

Ao contrario do que se dispunha nos artigos
93 a 145 do anterior Cddigo, no novo
C.R.P., os pedidos de registo efectuam-se
presencialmente, por correio ou por via
electronica através do sitio da internet.

Com relacio ao pedido de registo
presencial, este pressupde a apresentagdo
na conservatoria de forma verbal ou através
do preenchimento de impresso, junto com
a apresentacdo de modelos instrutorios
necessdrios e o pagamento imediato dos
encargos emolumentares que se mostrem
devidos.

Quanto ao pedido de registo por correio,
ao contrario do que dispunha o anterior
Cadigo no seu artigo 146 o novo C.R.P. ndo
exige que os requerentes residam fora da
area da Conservatoria para apresentarem o
pedido por correio.

Nas situagoes supra referidas, prevé-se a
possibilidade de devolugdo dos documentos
originais caso se faca o arquivamento em
suporte electronico.

Finalmente, quanto ao pedido efectuado
por via electronica, uma vez que se trata de
uma novidade ao sistema juridico, o novo
C.R.P. traz uma abordagem mais exaustiva,
englobando: os sujeitos obrigados, o iter
do pedido, a forma como o depdsito deve
ser efectuado e os respectivos prazos, o
comprovativo de entrada do pedido e
como este deve ser apresentado ao titular, o
codigo de acesso, entre outros.
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Novo modelo de certidoes de registo
predial - Certidao de Suporte Electronico

A certidao em suporte electronico designa-
se Certiddo Permanente de Registo Predial
e consiste na disponibilizacdo do acesso
a informacdo, em suporte electronico e
permanentemente actualizada, dos registos
em vigor e das apresentacdes pendentes,
respeitantes a prédio descrito na plataforma
electronica. Estas certiddes sdo vélidas por
um periodo de seis meses, um ano ou dois
anos, conforme pedido do interessado,
podendo ser sucessivamente revalidadas
por periodo de igual duragdo. Tal como as
certiddes fisicas, a certiddo permanente
faz prova dos factos registados perante
quaisquer entidades publicas e privadas.

Novos prazos

No que se refere aos prazos, destaca-se o
seguinte:

i) A redugdo do prazo de realizagdo do
registo dos anteriores 30 dias para 10
dias uteis. Fixa-se igualmente, um prazo
maximo de 2 dias Uteis para os registos
urgentes, situagao que o anterior C.R.P.
ndo previa.

i) No que tange ao prazo para a emissao da
Certidao, o anterior C.R.P. fazia mencao
a “Maior brevidade”, j4 o novo C.R.P.
fixa o prazo maximo de 5 dias Uteis para
a emissdo de certidoes. As certidoes
em suporte electronico sdo emitidas e
disponibilizadas no prazo maximo de 1dia
util, a contar da data do comprovativo do
pagamento dos emolumentos devidos.

ii)O novo C.R.P. fixa prazos especiais de
caducidade para o registo de hipoteca
judicial ou voluntaria, o penhor, a
consignacao de rendimentos, de valor
ndo superior a duzentos mil meticais
(10 anos); o registo do 6nus de eventual
reducdo das doacoes sujeitas a colacao
caduca decorridos 20 anos contados a
partir da data da morte do doador.

Oficiosidade de certos actos

De forma mais aperfeicoada, o novo C.R.P.
preveé o suprimento oficioso de deficiéncias,
com base nos documentos apresentados ou
ja existentes na conservatoria competente
ou, quando possivel, por acesso directo a
informacdo constante de bases de dados da
administracao publica local ou central.

O artigo 101 do novo C.R.P. prevé a
actualizagdo  oficiosa das  descrigoes
quando a alteragdo possa ser comprovada
por documento emitido pela entidade
competente ou por acesso a base de dados
da entidade competente.

E importante também notar a oficiosidade
da anotacdo da caducidade do registo logo
que verificada que ja foi acima referida.

Emolumentos

Apesar de fazer uma remissao a Tabela de
Emolumentos, aprovada pelo Diploma
Ministerial n.° 2/2016, de 6 de Janeiro, em
relacdo aos registos urgentes o novo C.R.P.
fixa expressamente o emolumento devido,
que deve ser o dobro do emolumento para
o Registo normal. Percebe-se este cuidado
tido pelo novo C.R.P., umavez que, a tabela
de emolumentos é anterior ao C.R.P.

Ainda em relacdo aos emolumentos, o
artigo 133 do novo C.R.P. fixa igualmente
o pagamento do dobro do emolumento
devido nos casos de incumprimento dos
prazos de registo. Novamente, trata-se de
uma situacdo que a tabela ndo dispde pois,
o anterior C.R.P. previa para estas situacoes
o procedimento criminal.

Umyvazionota-seemrelacdoaoemolumento
devido pelas certiddes negativas, previstas
no artigo 133 do novo C.R.P., pois esta € uma
figura posterior a tabela de emolumentos..

Vide artigo 15 e seguintes do anterior C.R.P.

CONCLUSOES

A aprovacdo de um novo C.R.P. que
comporta a utilizacio de mecanismos
informaticos para o acesso e fornecimento
de informacao predial referente aos prédios,
€ um grande marco para o sistema juridico
Mocambicano, uma vez que a criagdo
do SIRP ird reduzir a multiplicagdo de
registos sobre o mesmo prédio, bem como
contribuir para a unificacdo do sistema
de registos nacional e facilitar a vida dos
titulares dos registos, que poderdo através
das novas certidoes obter toda a informacdo
referente ao prédio num tnico documento
e em prazos mais curtos.

Aimplementacdo donovo C.R.P.irdaumentar
o papel das conservatorias, uma vez que
certos actos que outrora s eram promovidos
pelos titulares, agora passam a ser feitos pelos
funciondrios das conservatdrias, por iniciativa
oficiosa do conservador.

Ainda em relacdo aos
emolumentos, o artigo
133 do novo C.R.P._fixa
igualmente o pagamento
do dobro do emolumento
devido nos casos de
incumprimento dos prazos
de registo. Novamente,
trata-se de uma situacao
que a tabela ndo dispoe
pois, o anterior C.R.P.
previa para estas situacoes
o procedimento criminal.
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