IP M)

INTERNATIONAL ' \NGOLA - BRAZIL - CAPE VERDE - CHINA
B LEGAL NETWORK MACAG - MOZAMBIQUE - PORTUGAL
MEMBER OFFICES

Guia

Pratico de
Investimento
Imobiliario em

Mocambique

PLM) NN GLA NIl GLM NIl

SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL GABINETE LEGAL ANGOLA GABINETE LEGAL MOCAMBIQUE
ADVOGADOS ADVOGADOS



Sobre a PLMJ oo,
International Legal Network

PLM] construiu uma consistente rede de parcerias
nos paises lusofonos e nos principais mercados
de destino de investimentos portugueses para
uma assessoria juridica sem fronteiras.

A PLM] International Legal Network retine escritérios
lideres em cada pais, num profundo respeito pelas
especificidades e regras deontolégicas locais,
assegurando uma cultura standard de servico de
qualidade ao Cliente.

Uma rede de contactos e cooperagao de Escritérios
de Advogados criada com o objectivo de potenciar
recursos, sinergias e capacidade de resposta as mais
variadas solicitacdoes dos nossos Clientes.

Servicos Juridicos Premium

Rede Internacional de Escritorios
Eficiéncia de Custos

Conhecimento dos Mercados Locais
Know-How & Especializacdo

Focus no Cliente
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Think Global,
Act Local.
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“PLM] is a true partner in life and
in business. You can trust their teams
to help you along in solving whatever

problems come your way.”

Client reference from Chambers and Partners, 2008

Full-Service

Servico 24/7

Pioneira e Inovadora

Know-How & Especializacao

Cobertura Nacional

Rede Internacional de Escritorios
Aposta nos Paises de Lingua Portuguesa
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PLM] é a Sociedade de Advogados lider em Portugal,
que se afirmou pela dedicacao aos seus clientes, dinamismo,
capacidade de inovacao e qualidade dos seus servicos.

Um escritério full-service com elevado padrao ético e mérito internacional, focado em acrescentar valor
as actividades dos Clientes através de uma prestagao de assessoria juridica especializada e de exceléncia.
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Advogados

PLM] é composta por vérias geracoes de Advogados,
que se destacam pelo potencial criativo, pelo
elevado grau de conhecimento e visao aprofundada
dos desafios da profissao, do negbcio e respectivos
mercados em que actuam os Clientes.
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Paises

PLMJ construiu uma soélida rede de parcerias
nos paises luséfonos, tendo presente as sinergias
criadas pela lingua e cultura comuns, em Angola,
Mocambique, Brasil, Macau e Cabo Verde, e nos
principais mercados de investimento portugués
como os paises de Centro e Leste Europeu e China.

Anos de Experiéncia

Os mais de 45 anos de experiéncia de PLMJ
possibilitaram a constituicdo de uma equipa impar
no mercado. PLMJ tornou-se uma referéncia pela
exceléncia dos seus servigos juridicos, tendo
participado nos mais importantes processos legais
nacionais.

Uma Sociedade que se adaptou aos novos tempos
com distingdo, gracas a uma forte politica de
internacionalizagdo e de especializagdo dos seus
Advogados.
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Portugal...

Com um clima aprazivel todo o ano, uma extensa costa
atlantica, uma vasta rede de auto-estradas, com acesso
estratégico a diversos mercados, custos operacionais
competitivos, reformas pro-activas, recursos humanos
flexiveis, dedicados e competentes, Portugal posiciona-se
com um destino de investimento de exceléncia.

Estas caracteristicas fazem com que, ao longo dos ultimos anos, Portugal tenha-se revelado uma localizagao
privilegiada para investir, para fazer negécios e para viver.

Cidade de Lisboa, Portugal
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em Portugal

L. Aquisicao

de bens imoveis

O processo de aquisicao de bens iméveis sitos em
territério Portugués é simples e poderd ser concluido
num curto espaco de tempo. Nio obstante, em
determinadas circunstancias, a aquisicao podera
ser efectuada em 2 passos conforme infra referido.

1.1. Investigacao sobre os bens iméveis

A auditoria ou investigacao as condigdes juridicas
do imével é uma tarefa essencial, prévia a aquisicao
de qualquer activo. Assim:

= A parte que pretende ver constituido ou adquirir
um qualquer direito real sobre um bem imoével
deverd obter a Certidio da Conservatéria do
Registo Predial e a Caderneta Predial actualizadas
do imével em causa, contendo, respectivamente,
a descricao e todas as inscricdes em vigor e/ou
pendentes de registo do bem imével no Registo
Predial e os elementos de identificacio do
mesmo junto da Administracdo Tributdria. Estes
documentos revestem especial importancia, uma
vez que os factos dos quais resultam a transmissao
de direitos ou constituicdo de encargos sobre
imoéveis nao podem ser titulados sem que os bens
estejam definitivamente inscritos a favor da pessoa
que os pretende alienar ou sobre os mesmos
constituir encargos;

= Em caso de constituicdo ou aquisi¢cao de um direito

real sobre um terreno, o adquirente devera ainda
verificar, junto do Municipio competente, os
planos urbanisticos, restricoes e licencas, bem
como os demais regulamentos referentes ao uso
do solo;

= Em caso de constituicdo ou aquisicdao de um direito

real sobre edificios ou fraccoes autonomas, o
adquirente deverd ainda ter em conta o contetido
(i) da licenca de utilizacao, a qual define o fim
a que se destina o imdvel em questdo e (ii), em
certos casos de imoveis para habitacdo, da Ficha
Técnica de Habitacao (documento descritivo
das caracteristicas técnicas e funcionais do bem
imével);

O processo de aquisicao de bens
imoveis localizados em territorio
Portugués é bastante simples

e podera ser concluido num curto
espaco de tempo.



= Tratando-se de imdvel para habitacao ou para
escritorios devera ser exibido, na data de aquisicao
do bem imével, o Certificado de Desempenho
Energético (sobre a eficiéncia energética e os
consumos de energia esperados numa utilizagao
normal do imével, bem como medidas de melhoria
de desempenho).

1.2. Contrato-Promessa de Compra e Venda

Em Portugal, a aquisicdo ou constituicdo de um
direito real sobre um bem imével comeca, em regra,
com a celebracdo de um Contrato-Promessa, o
qual deve conter o reconhecimento presencial das
assinaturas das partes e a certificacao da existéncia
da respectiva licenga de utilizagao ou de construgao.
O Contrato-Promessa visa regular:

= Prazo para celebracao do contrato prometido ou
“definitivo” (de compra e venda ou outro): poderd
variar consoante exista, ou ndo, a necessidade
de as partes cumprirem determinadas condigbes
prévias a celebracdo do contrato definitivo
(obtencao de autorizagdes ou licengas, obtencao
de financiamento, etc.);

* Preco e condicdes de pagamento: € comum existir
um sinal correspondente a um valor entre 10% e 30
% do preco, o qual, para além de representar um
adiantamento do prego, funciona igualmente como
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uma garantia de cumprimento pelo promitente
adquirente e como medida de indemnizagdao em
caso de incumprimento (ver infra);

Direitos de preferéncia: dependendodalocalizagao
ou relevancia (histérica e arquitecténica), os
bens iméveis poderdo estar sujeitos a direitos de
preferéncia a exercer, inter alia, pelo Municipio
onde se localizam ou pelo Instituto de Gestao
do Patriménio Arquitectonico e Arqueolégico, IP,
sendo necessdrio comunicar-lhes, previamente
a transacao, os termos e condi¢des do negbcio.
No caso de imdveis arrendados poderd também
existir direito de preferéncia do arrendatario;

Declaracoes e Garantias: é comum as partes
incluirem no Contrato-Promessa determinadas
declaragoes e garantias sobre o estado do
imovel, inexisténcia de acdes judiciais, dividas,
responsabilidades ou encargos fiscais, cuja
violagdo ou inexatidao obrigam ao pagamento de
uma compensagao pela parte faltosa;

Incumprimento: a regra aplicivel a casos de
incumprimento de um Contrato-Promessa € a
sujeicdo do mesmo a execugao especifica, nos
termos da qual a parte ndo faltosa podera obter
sentenca judicial que produza os efeitos da
declaracao negocial do faltoso (em determinados
casos) ou, em alternativa, direito de resolucao do
contrato com direito a receber uma indemnizacao



correspondente ao valor do sinal, i.e. (i) se for o
comprador a incumprir o contrato, o vendedor tem
o direito a ficar com o sinal e (i) se quem incumprir
o contrato for este Ultimo, tem o comprador
o direito a resolver o contrato e a receber em
dobro a quantia entregue a titulo de sinal.

As partes podem prever penalidades adicionais,
nomeadamente, para quando os danos excedam o
montante do sinal ou penalidades especificas para
determinados incumprimentos (cldusulas penais).

Clausulas diversas: para reduzir os riscos
contratuais mais frequentes, é comum incluir
diversas disposicoes com vista a defender a
posicdo ou interesses das partes, como sejam
condi¢Oes resolutivas e suspensivas, clausulas
de reserva de propriedade, de restricao, etc. As
partes podem atribuir eficacia real a promessa
de transmissao ou de constituicao de direitos
reais sobre bens iméveis (por forma a que as
obrigagdes entre os contraentes possam produzir
igualmente efeitos contra terceiros), mediante
declaragdo expressa no contrato e inscrigdo no
Registo Predial. Esta faculdade reforca a posicao
do adquirente uma vez que limita a possibilidade
de o vendedor incumprir o contrato. O promitente
adquirente pode ainda requerer o registro
provisério de aquisicao — antes da celebragdo do
contrato prometido ou “definitivo” — registo esse
que serd, posteriormente, convertido em definitivo.
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O promitente adquirente pode ainda
requerer o registro provisorio de
aquisicao - antes da celebragdo do
contrato prometido ou “definitivo” -
registro esse que sera, posteriormente,
convertido em definitivo.

1.3. Contrato de Compra e Venda

O Contrato-Promessa é seguido da outorga de
escritura publica ou de documento particular
autenticado (o contrato prometido ou “definitivo”),
momento no qual se transmite a propriedade (ou outro
direito real) sobre o imével em questdao, devendo
ser promovido o seu registro a favor do adquirente.

1.4. Tributacao de investimentos imobiliarios

Na aquisicao de bens iméveis o comprador deverd
ter em consideracdo os encargos associados a
aquisicao e a propriedade do imével, nomeadamente
os relacionados com o Imposto Municipal sobre as
Transmissoes Onerosas (“IMT”), Imposto do Selo
(“1S”) e Imposto Municipal sobre Iméveis (“IMI1”):
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= O IMT incide sobre as transmissoes onerosas do Para os pl’édiOS que sejam propriedade de entidades
direito de propriedade, sendo aplicdvel uma taxa ~ que tenham domicilio fiscal em pais, territorio
de 6,5% ou, tratando-se de imével para habitagcao ou regido sujeito a regime fiscal claramente mais
aplicar-se-4 uma taxa progressiva, sobre o valor ~ favoravel, constantes de lista aprovada por portaria
constante do ato ou do contrato (ou sobre o valor ~ do Ministro das Finangas, a taxa do imposto € de
patrimonial tributdrio dos iméveis, se superior). 7,5 %. (Redac¢do dada pela Lei n.” 64-B/2011, de
Aplicar-se-4 uma taxa Gnica de 6% a partir de 30 de Dezembro);
EUR 574.323,00 ou EUR 550'8'36@0/ consoante . g IS corresponde a 0,8% do valor da transaccao,
se lrate, respectivamente, de, imével destinado 5 4crescer ao valor que serve de base a liquidacdo
exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, do IMT.
ou nao; poderd aplicar-se uma taxa mais elevada
no caso de o comprador ter sede ou residéncia
fiscal num determinado pais;

Tributacao em sede de IS em relacdo a prédios
com afectacdo habitacional a taxa de 1% que

o o incide, sobre a propriedade, usufruto ou direito
= O IMI € devido por quem for o proprietdrio inscrito 4o superficie, de prédios urbanos cujo valor

do prédio a 31 de Dezembro do ano a que respeita patrimonial tributario seja igual ou superior a EUR
o imposto e incide, a uma taxa que varia entre 1.000.000,00 ou, a taxa de 7,5% quando os sujeitos
0,5% e 0,8% para os prédios urbanos’ (consoantea  pagsivos sejam pessoas colectivas que residam
sua localizagdo) e de 0,8% para os prédios rusticos,  em pafs, territério ou regido sujeito a um regime
sobre O respectivo .val.or patrimonial tributario,  fiscal claramente mais favoravel, constante da lista
sem prejuizo de as indicadas taxas poderem ser  j5rovada por Portaria do Ministério das Financas
elevadas, anualmente no caso de prédios urbanos  (pgrtaria ne 150/2004,de 13 de Fevereiro, cuja

que se encontrem devolutos hd mais de T ano e yadaccio foi alterada pela Portaria n° 292/2011, de
de prédios em ruinas. Cumpre, ainda, referir que, g (o Novembro).

a taxa de IMI aplicavel podera ser de 0,3% a 0,5%
caso os prédios urbanos ja tenham sido avaliados
de acordo com as regras do CIMI;
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II. Regime juridico
do arrendamento urbano

Os contratos de arrendamento poderdo ser
celebrados para habitacao — caso em que poderao
ser celebrados com prazo certo ou indeterminado
— ou para fins nao habitacionais, caso em
que s6 podem ser objeto de arrendamento urbano
os edificios ou suas fragdes cuja aptidao para o fim
pretendido pelo contrato seja atestada pela licenca
de utilizacao.

Os contratos de arrendamento com prazo certo
ndo podem ser celebrados por prazo superior a 30
anos e, salvo disposicdo em contrario, renovam-
se automaticamente no seu termo por periodos
sucessivos de igual duragao.

Os senhorios dos contratos de arrendamento para
habitagdo com prazo certo apenas se podem
opor a sua renovacao (mediante um determinado
pré-aviso por referéncia ao termo do contrato ou
da renovacao em curso), enquanto os arrendatarios
poderdo, para além da oposicdo a renovagao,
denuncia-los a todo 0 momento, decorrido 1/3 do
seu prazo de duracdo ou da renovacido (mediante
um determinado pré-aviso por referéncia a data em
que a dentncia deva produzir efeitos).

As regras relativas a duracdo,
denuncia e oposi¢do a renovagao
dos contratos de arrendamento para
fins nao habitacionais sao livremente
estabelecidas pelas partes.

Os contratos de arrendamento para habitacao de
duracao indeterminada poderao ser denunciados
a todo momento por qualquer uma das partes
apdés 6 meses de duracdo efectiva (mediante um
determinado pré-aviso por referéncia a data em que
a denuncia deva produzir efeitos, cuja antecedéncia,
varia consoante seja exercida pelo senhorio ou pelo
arrendatdrio).

As regras relativas a duracao, dentncia e oposi¢ao
a renovagao dos contratos de arrendamento para
fins nao habitacionais sao livremente estabelecidas
pelas partes.
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investimento imobiliario

Os fundos de investimento imobilidrios (“FIl1”)
constituem patrimonios autbnomos, pertencentes,
no regime especial de comunhdo, a uma pluralidade
de participantes e o seu patrimoénio € representado
por Unidades de Participacao (“UP”).

Os FIl poderdo ser, quanto a variabilidade do
capital, (i) Fundos Abertos (constituidos por UPs
em numero variavel, de acordo com a procura do
mercado), (ii) Fundos Fechados (constituidos por
UPs em nimero fixo, estabelecido no momento da
emissdo podendo, eventualmente, ser aumentado
ou reduzido, em condigdes previstas na lei e no
regulamento de gestdo), os quais poderdo ser de
subscricdo publica ou particular; ou (iii) Fundos
Mistos (constituidos por duas categorias de UPs,
sendo uma em ndmero fixo e outra em ndmero
variavel).

Quanto a forma de remuneracao, poderao existir (i)
Fundos de Distribuicao (distribuem os rendimentos
gerados aos Participantes, total ou parcialmente e
de forma periédica) ou (ii) Fundos Capitalizacao
(reinvestem  automaticamente os  rendimentos
gerados pelas respectivas carteiras, ndo distribuindo
rendimentos).

Por dltimo, existem ainda os Fundos de nvestimento
Imobilidrio Especiais, que podem ser abertos ou
fechados e se distinguem por serem destinados a
“segmentos especificos de investidores definidos
no regulamento de gestao” e pela possibilidade de
integracdo de prédios mistos ou rdsticos, simples
direitos de exploragdo sobre iméveis e instrumentos
financeiros derivados.

O enquadramento juridico dos FIlI portugueses
- nomeadamente quanto a constituicdo e
comercializagdo das suas UP - é supervisionado
pela Comissao do Mercado de Valores Mobilidrios,
a quem compete a autoriza¢do para a constitui¢cao
dos Fll e a fiscalizagdo do cumprimento das regras
impostas pela lei e regulamentagao aplicaveis,
sem prejuizo da competéncia do Banco de Portugal
em matéria de supervisdo das instituicdes de crédito
e das sociedades financeiras.

Dependendo do tipo de FIl, a aquisicio e
titularidade de iméveis pelo Fll podera beneficiar de
determinadas isencdes, designadamente em sede de
IMT e IMI.



IV. Regime especial para concessao
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de autorizacdo de residéncia

Este regime especial prevé a possibilidade de conceder
uma autorizacdo de residéncia temporaria, sem
necessidade de obtencao prévia de visto de residéncia,
no caso de aquisicao em Portugal, por nacionais de
paises terceiros, pessoalmente ou através de uma
sociedade, de bens iméveis de valor igual ou superior
a EUR 500.000,00.'

O requerente deverd provar ser o proprietario dos
bens imoveis (os quais poderdo ser adquiridos
em compropriedade, desde que cada um dos
comproprietdrios invista, pelo menos, EUR 500.000,00)
ou ser o seu promitente-comprador, desde que o sinal
pago pelo requerente da autorizagdo de residéncia
tempordria a titulo de adiantamento do preco seja
de, pelo menos, EUR 500.000,00, apresentando a(s)
respectiva(s) certidao (ou certidoes) actualizada(s)
da Conservatéria do Registo Predial, bem como o
documento que titule a aquisicdo ou a promessa
de compra dos iméveis. Deste documento devera
ainda constar uma declaragdo emitida por instituicao
financeira, com actividade em Portugal, a atestar a
transferéncia efectiva de capitais para aquele efeito
(aquisicao definitiva ou para efectivagao de sinal). Nos
casos em que a promessa de compra e venda serviu
de base a concessdo de ARI, o respectivo contrato
definitivo devera ser apresentado antes do pedido de
renovacao.

De notar que os iméveis adquiridos para efeitos de
obtencao de ARI poderao ser onerados a partir de um
valor superior a EUR 500.000,00, bem como dados
de arrendamento e exploracao para fins comerciais,
agricolas ou turisticos.

O investimento escolhido pelo requerente da autorizagao
de residéncia deve encontrar-se realizado no momento
da apresentacao do pedido de autorizagao de residéncia
e deve ser mantido por um periodo minimo de 5 anos,
contado a partir da data da respectiva concessao.

A autorizagdo de residéncia tempordria € valida
pelo periodo de 1 ano contado a partir da data
da respectiva emissdo, podendo ser renovada
por periodos sucessivos de 2 anos, desde que
se mantenham os requisitos necessarios para a sua
CONCessao.

Os titulares de autorizacdo de residéncia em Portugal
poderdo circular liviemente pelo Espago Schengen
(Alemanha, Austria, Bélgica, Dinamarca, Eslovaquia,
Eslovénia, Estonia, Espanha, Finlandia, Franca, Grécia,
Hungria, Islandia, Itdlia, Letdnia, Liechtenstein, Lituania,
Luxemburgo, Malta, Noruega, Republica Checa, Paises
Baixos, Pol6nia, Portugal, Suécia e Suica).

(1) Sdo igualmente consideradas para efeitos deste regime especial de concessao de
autorizagdo de residéncia as atividade de investimento que conduzam a transferéncia de
capitais no montante igual ou superior a EUR 1.000.000,00 ou a criagao de, pelo menos,
10 postos de trabalho.



V. Regime fiscal dos
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residentes nao habituais

Os nacionais de paises terceiros que pretendam
domiciliarasuaresidénciafiscalemPortugal, poderao
— mediante requerimento a apreciar, caso a caso,
pela Administracao Fiscal —, beneficiar do regime
dos residentes ndo habituais (desde que ndao tenham
sido tributados como residentes fiscais em Portugal
em qualquer dos 5 anos anteriores), adquirindo
o direito a ser tributados como residentes nao
habituais por um periodode 10 anos consecutivos,
findo o qual serdo tributados de acordo com
as regras gerais do Cddigo do Imposto sobre o
Rendimento (IRS).

VI. Acordos de

A residéncia em territério portugués para efeitos
fiscais, pode ser adquirida, em qualquer ano,
entre outras situagdes, quando o sujeito passivo
tenha permanecido em territério portugués
mais de 183 dias, seguidos ou interpolados; ou,
tendo permanecido menos tempo, disponha
em territério portugués, em 31 de dezembro
desse ano, de habitacio em condicgoes
que fagcam supor a intencdo de a manter
e ocupar como residéncia habitual.

dupla tributacao

Sem prejuizo do exposto, alertamos para o facto
de Portugal ter celebrado diversos Acordos para
evitar a Dupla Tributagdo com diversos Estados(?),
cujas disposicoes devem ser tidas em consideragao
na altura de investir em Portugal, uma vez que
a tributacdo de rendimentos decorrentes de

operacOes realizadas entre entidades residentes
em territério Portugués e entidades residentes
nos Estados com os quais Portugal celebrou os
indicados acordos, pode ser reduzida ou mesmo
eliminada, nos termos ali previstos.

(2) Para consulta dos Acordos de Dupla Tributagdo celebrados por Portugal
aceder ao site http://info.portaldasfinancas.gov.pt/
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Sobre P
GLA - Gabinete Legal Angola

O GLA — Gabinete Legal Angola é um Gabinete de
Advogados que retne um conjunto de Advogados de
exceléncia, que tem em comum o firme interesse e satistacao
de poder exercer a sua actividade em Angola e para

Angola, em estrito cumprimento das regras profissionais e
deontoldgicas da Ordem dos Advogados de Angola.

A equipa de profissionais que integra o GLA é composta por varios Advogados com diferentes dreas de
especializagdo e niveis de Senioridade e que possuem experiéncias académicas e profissionais em Angola e
noutros paises, o que lhes permite dispor de uma perspectiva internacional da Advocacia.

Os Advogados do GLA tém uma capacidade impar de prestar assisténcia juridica especializada nas mais
variadas areas do Direito e aos mais variados sectores econémicos, procurando desta forma dar resposta
qualificada aos Clientes, de acordo com os mais elevados padroes de exigéncia, ética e rigor.

Os GLA presta assessoria juridica a vdrias Empresas e Grupos Internacionais e Angolanos, quer nas suas
actividades em Angola, quer nas suas operacoes de internacionalizagcao fora de Angola, nomeadamente no
ambito de operagdes de investimento internacional em Angola e/ou no ambito de transacgdes internacionais
de entidades Angolanas noutras jurisdigoes.

Os profissionais do GLA sao membros exclusivos da designada PLM]J International Legal Network em Angola
e exercem a sua actividade profissional em estreita Cooperagao International com PLMJ, em particular com
os Advogados especializados em Direito Angolano que integram a PLMJ Africa Desk, possibilitando assim
a prestacao de Servigos Juridicos de exceléncia em Angola com os mais elevados standards internacionais.



Porque S
Angola...

A partir da sua localizacao geogrdfica privilegiada na costa do Oceano
Atlantico - pelos seus abundantes recursos naturais e humanos - pelas
politicas de desenvolvimento economico centradas no investimento privado
- Angola esta em condicoes de proporcionar aos investidores interessados
incentivos financeiros que aumentem as potenciais rentabilidades de capital.

Este conjunto de caracteristicas fazem com que Angola seja actualmente uma localizacao privilegiada para
investir.

ALl
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Bafa de Luanda, Angola



Investimento Imobiliério |PLM3V

em Angola

L. Aquisicao

de bens imoveis em Angola

O processo de aquisicao de bens imdveis sitos em
Angola é moroso e complexo. Efectivamente, o
regime juridico angolano da propriedade da terra
e dos direitos prevé que a terra é «propriedade
original» do Estado.

Assim a propriedade é muito regulada e esta sujeita a
uma série de restricoes (dependendo principalmente
do tipo de terreno). Os trés tipos de terrenos
considerados pelo direito angolano sdo as seguintes:
(i) os terrenos do dominio puablico do Estado, (ii) os
terrenos do dominio privado do Estado, e (iii) os
terrenos de propriedade privada.

(i) Terrenos do dominio publico do Estado sao
propriedade do Estado e ndo podem ser objecto de
compra e venda ou de arrendamento. No entanto,
direitos de concessao podem ser concedidos a
entidades privadas em casos especificos.

(i) Terrenos do dominio privado do Estado também
sdo propriedade do Estado e compreendem todos
os terrenos que nao sdo incluidos no dominio
publico, nem sao de propriedade privada. Isso inclui
terrenos urbanos e rurais, embora a transferéncia de
propriedade de terrenos rurais seja proibida.

(iii) A propriedade privada de terrenos por
entidades ou pessoas singulares privadas ocorre
em apenas dois casos: a) o terreno foi validamente
adquirido antes da independéncia de Angola, desde
que tais terrenos nao tenham sido expropriados ou
confiscados e b) os terrenos urbanos incluidos no
dominio privado do Estado adquiridos por cidadaos
angolanos ao abrigo da Lei de Terras.

Em Angola é mais usual adquirir-se um direito de
superficie, o qual é um direito real mais limitado
que o direito de propriedade, embora com extensa
utilizagao em Angola. O direito de superficie consiste
na faculdade de construir ou manter, perpétua ou
temporariamente, uma obra em terreno alheio, ou
de nele fazer ou manter plantacdes. O direito de
superficie confere as mesmas faculdades que a
propriedade com algumas excepgoes, sendo a mais
relevante o limite temporal. A duracdo maxima para
um direito de superficie ao abrigo da Lei das Terras
é de 60 anos, periodo apds o qual cessa este direito.

O processo de aquisicdo de
bens imoveis sitos em Angola é
moroso e complexo.



1.1. Investigacao sobre os bens iméveis

Nota-se a necessidade de empregar especial atengao
a documentagao do imével previamente a celebragao
do contrato pretendido. Desde logo, a consisténcia da
titularidade de um direito sobre bem imével devera ser
avaliada antes da celebracdo de qualquer contrato que
tenha por objecto esse mesmo bem.

Esta avaliacao devera ser feita através da obtencao e
analise dos seguintes documentos:

» Certidao predial actualizada, emitida pela
Conservatoria do Registo Predial, de onde conste o
transmitente como o actual proprietario;

= Caderneta predial ou certidio de teor matricial
emitida hd menos de 1 ano pelo Servigo de Finangas
competente, comprovando que o mesmo € o actual
titular do rendimento do prédio;

* Documento que legitime a aquisicao do direito por
parte do transmitente (escritura publica, despacho de
desconfisco, etc.);

= Croqui de localizacao do imével, preferencialmente,
certificado pela autoridade administrativa competente.

No caso de se tratar da aquisicdo de um terreno, o
adquirente devera ainda verificar os planos urbanisticos
e os demais regulamentos referentes ao uso do solo.
Para este efeito deverdao ser solicitadas informacoes
especificas junto da Administracio  Municipal
competente e junto dos servigos da Gestao Urbana do
Governo Provincial.

GLA NN

GABINETE LEGAL ANGOLA
ADVOGADOS

1.2. Descricao dos passos de uma transaccao-tipo

Em Angola, a aquisicdo de um bem imével comecga,
em regra, com a celebracao de um contrato-promessa
de compra e venda. Por via deste contrato, as partes
obrigam-se a celebrar o contrato definitivo de aquisicao
em data posterior. Este contrato promessa de compra
e venda deverd prever todas as condi¢bes principais
da transaccao. Normalmente, nesta fase é efectuado o
pagamento de uma quantia a titulo de sinal.

A existéncia do sinal e o montante fixado dependera da
negociacao que seja efectuada pelas partes, contudo,
é comum ser pago um sinal, cujo valor que se situe
entre os 10 e 0s 50 % do preco de aquisicao. O sinal
representa um adiantamento do preco de aquisicao
mas também uma garantia de cumprimento para o
promitente-comprador e ainda, na maioria dos casos,
o valor da indemnizacao em caso de incumprimento.

O contrato-promessa é seguido da outorga de escritura
publica, em data pré-estabelecida, momento no qual
se transmite a propriedade sobre o bem em questao.
Por vezes, entre a celebracdo do contrato-promessa e
a celebracao do contrato definitivo existem reforcos do
sinal.

Por via de regra, no momento da celebragdo do
contrato definitivo o preco deve estar integralmente
pago; por vezes, embora menos frequentemente, as
partes acordam que parte do pagamento do preco
seja efectuada em momento posterior a celebracao do
contrato definitivo (escritura publica).



O promitente adquirente pode requerer o registo
provisério de aquisicao antes da celebracdo do contrato
definitivo. Apds a celebracao do contrato definitivo,
este registo serd convertido em definitivo.

1.3. Disposicoes-tipo e condicdes para a conclusao
de transaccoes

Frequentemente € necessario prever um
determinado periodo de tempo entre a promessa
de venda e a celebracdo do contrato definitivo
para que as partes possam cumprir com
determinadas condigoes prévias a celebragao
do contrato em questdao (obtengao de planos de
massas, autorizacoes ou licencas, obtencao de
financiamento, etc.).

As partes podem atribuir eficicia real a promessa
de transmissdo ou de constituicao de direitos
reais sobre bens iméveis (por forma a que as
obrigacOes entre os contraentes possam produzir
igualmente efeitos contra terceiros), desde que
celebrem o contrato por escritura publica e
procedam a inscricdo no registo. Esta faculdade
reforca, nomeadamente, a posicao do comprador,
uma vez que limita a possibilidade de o vendedor
ndo cumprir o contrato, por exemplo, vendendo o
imével a um terceiro.
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O promitente adquirente pode
requerer o registo provisorio de
aquisicao antes da celebracao do
contrato definitivo.

Para reduzir os riscos contratuais mais frequentes,
é comum incluir diversas disposicoes com
vista proteger os contraentes contra perdas e
danos resultantes do incumprimento contratual,
designadamente: Clausula Penal,  Garantias
de cumprimento, Condicdes Resolutivas,
Condicdes Suspensivas, Contratos com reserva
de propriedade.

1.4. Formalizacao da aquisicao de bens imdveis

O contrato de compra e venda de iméveis s6 é
valido se for celebrado por escritura publica. A
seguranca no comércio juridico imobilidrio da-
se pela publicidade da situacao juridica do prédio
através do registo predial.

O lugar da situagao dos imoéveis determina a
competéncia territorial da Conservatéria com
jurisdigdo sobre a drea da sua localizagao geografica,
sendo esta que tem poder para emitir as respectivas
certidoes do registo predial respeitantes ao imével,
para o que é essencial a correspondéncia entre o
contetido do registo predial e o da matriz predial.



1.5. Tributacao de investimentos imobiliarios

O Imposto de Sisa incide nomeadamente sobre a
transmissao onerosa de bens imdveis situados em
Angola. A simples promessa de venda com tradigao
da coisa ou verificando-se que o promitente-
comprador se encontra a usufrui-la, desencadeia
tributacao em sede de Sisa. A responsabilidade pelo
pagamento do imposto é do adquirente.

II. Regime juridico
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A matéria colectavel é, em geral, o valor de aquisicao
do imével ou, se superior, trinta vezes o valor do
rendimento fixado na matriz ou resultante de
avaliacao que o determine. No caso de transmissao
de terreno para construgdo havera sempre lugar a
avaliacdo. A taxa da Sisa é de 2%.

A transmissdo onerosa de bens imodveis esta ainda,
em geral, sujeita a Imposto do Selo a taxa de 0,3%
incidente sobre o valor da transacgao.

do arrendamento urbano

Nos contratos de arrendamento pode convencionar-
se que o imovel se destine a habitacao, para o
comércio ou para a inddstria, para o exercicio
de profissao liberal ou para quaisquer outros fins
licitos.

Conforme o fim a que se destine, ser-lhe-3o aplicaveis
as disposicoes especiais da Lei do Inquilinato, se
as houver, além das restantes que por aquelas nao
sejam contrariadas. Acresce que, se do titulo nao
resultar o fim ou fins a que se destina o prédio, o
arrendatdrio s6 poderd utiliza-lo para habitacao.

Existe um prazo supletivo de seis meses para os
contratos de arrendamento para habitacdo, quando
ndo haja titulo ou quando este seja omisso sobre
a duracdo do contrato, excepto tratando-se de
arrendamentos para habitacao por curtos periodos,
em praias, termas ou outros lugares de vilegiatura
ou nos de casa habitada pelo senhorio e arrendada
por periodo correspondente a auséncia temporaria
deste, até ao maximo de um ano. Quando estipulado
por tempo superior, ou como contrato perpétuo, o
contrato de arrendamento considera-se reduzido ao
prazo maximo de 30 anos.



1. Tributacao do
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arrendamento

O Imposto Predial Urbano (“IPU”) incide sobre
o rendimento de prédios arrendados e sobre a
mera detencdo quando os prédios ndo estejam
arrendados. Assim, no caso de prédios arrendados,
a base tributavel é o valor da renda, enquanto no
caso de prédios ndo arrendados, a base tributavel
corresponde ao valor patrimonial do imével.

No que diz respeito a incidéncia subjectiva, o
IPU é devido por quem seja titular do direito aos
rendimentos provenientes do prédio, ao passo que,
no caso da sua mera detengdo, este é devido pelo
proprietario, usufrutudrio ou titular do direito de
superficie.

O rendimento colectavel dos prédios urbanos
arrendados corresponde ao valor das rendas
efectivamente recebidas em cada ano, podendo ser
deduzidas despesas relacionadas com o imével, até
40% do referido valor. O rendimento colectavel
dos prédios urbanos nao arrendados, por seu turno,
corresponde ao valor patrimonial do respectivo
imovel e este corresponde ao valor que resulte de
avaliacdo feita de acordo com as normas aplicaveis
a avaliagao e reavaliagcdo de prédios urbanos, ou
ao valor pelo qual o imével tenha sido alienado,
conforme o que for mais elevado.

No que diz respeito a incidéncia
subjectiva, o IPU é devido por
quem seja titular do direito

aos rendimentos provenientes

do prédio, ao passo que, no

caso da sua mera detencao,

este e devido pelo proprietario,
usufrutuario ou titular do direito
de superficie.

Taxas: A taxa do IPU para os prédios arrendados é
de 25%. A mera detencao patrimonial esta isenta de
tributagdo, caso o valor patrimonial do prédio nao
exceda 5.000.000 AKZ (aprox. 50.000 Dolares).
Nos casos em que o valor patrimonial for superior

aquele montante, a detengdo ja estard sujeita a uma
taxa de 0,5%.



IV, Investimento em
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Angola

A Lei do Investimento Privado (Lei n.° 20/11, de 20
de Maio - “LIP”) é a Lei que rege o investimento
em Angola. Considera-se investidor externo
qualquer pessoa singular ou colectiva ndo residente
que, independentemente da sua nacionalidade,
introduza ou utilize em Angola capitais domiciliados
no estrangeiro, com direito a transferir lucros e
dividendos para o exterior.

Nesse ambito, o valor minimo aplicével aos projectos
de investimento estd legalmente fixado em USD
1.000.000,00 (um milhdo de Dolares dos Estados
Unidos da América).

Os procedimentos de autorizacao ficam a cargo da
ANIP — Agéncia Nacional do Investimento Privado
que é, desse modo, um interlocutor privilegiado dos
interessados que pretendam investir em Angola, na
maioria dos sectores de actividade econémica.

Os procedimentos de autorizacao
ficam a cargo da ANIP - Agéncia
Nacional do Investimento
Privado que é, desse modo, um
interlocutor privilegiado dos
interessados que pretendam
investir em Angola, na maioria
dos sectores de actividade
economica.
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Sobre P
GLM - Gabinete Legal Mocambique

O GLM — Gabinete Legal Mocambique é um gabinete de
advogados que retine um conjunto de Advogados mocambicanos
de exceléncia, que ttm em comum o firme interesse e satistacao
de poder exercer a sua actividade em Mocambique e para
Mocambique, em estrito cumprimento das regras profissionais

e deontoldgicas da Ordem dos Advogados de Mocambique.

A equipa de profissionais que integra o GLM é composta por varios Advogados com diferentes dreas
de especializagdo e niveis de senioridade e que possuem experiéncias académicas e profissionais em
Mocambique e noutros paises, o que lhes faz dispor de uma perspectiva internacional da Advocacia.

Os Advogados do GLM tém uma capacidade impar de prestar assisténcia juridica especializada nas mais
variadas areas do Direito e aos mais variados sectores econémicos, procurando desta forma dar resposta
qualificada aos Clientes, de acordo com os mais elevados padroes de exigéncia, ética e rigor.

O GLM assessora varias Empresas e Grupos Mogambicanos e Internacionais, quer nas suas actividades em
Mocambique, quer no apoio as suas operagdes de internacionalizagdo fora de Mogcambique, nomeadamente
no ambito de operagdes de investimento internacional em Mocambique e de transacgdes de entidades
Mocgambicanas noutras jurisdi¢des internacionais.

Neste ambito, particularmente em projectos de dimensao internacional ou de elevada especializagao técnica,
os profissionais do GLM apresentam como inestimavel valéncia os seus conhecimentos técnicos, aliados a
um conhecimento pratico profundo da realidade nacional.

Acresce ainda que, quando a dimensao e/ou estrutura do projecto o justificam, os Advogados do GLM tém
ao seu dispor, sempre que assim o entendam, a colaboracao de um conjunto de Advogados que integra a
PLMJ International Legal Network, da qual o GLM se orgulha de fazer parte.
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Mocambique ...

Mocambique é um pais com abundantes recursos naturais, entre os quais se
destacam o potencial hidroeléctrico, reservas de gas natural, carvao e minerais
(ouro, pedras preciosas, titdnio e bauxite, entre outros) e mais de 2.500 Km de
costa com numerosos recursos pesqueiros que constituiam a principal fonte de
exportagdo até ao desenvolvimento da industria do aluminio.

Estas caracteristicas fazem com que Mogambique actualmente seja uma localizagao privilegiada para
investir.

Rz
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Bafa de Maputo, Mogambique
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aproveitamento da terra

A terra é propriedade do Estado e, por essa razao,
ndo pode ser objecto de venda, alienagao, hipoteca
ou penhora. Para além da ocupacdo, os Unicos
veiculos que a lei concede para o acesso a terra,
sdo o Direito de Uso e Aproveitamento da Terra
(DUAT) ou as Licencas Especiais. Esta dltima apenas
é concedida para o exercicio de certas actividades
econémicas nas zonas de dominio publico (de
proteccao parcial e total). O DUAT é conferido, fora
das areas de dominio publico, as pessoas singulares
ou colectivas, nacionais e estrangeiras, tendo em
conta o seu fim social ou econémico.

A Lei define pessoa colectiva estrangeira como sendo
qualquer sociedade ou instituicdo constituida nos
termos da legislacdo mogambicana ou estrangeira,
cujo capital social seja detido em mais de cinquenta
por cento, por cidadaos, sociedades ou instituicoes
estrangeiras.

As pessoas singulares ou colectivas estrangeiras
podem ser sujeitos do DUAT, desde que tenham um
projecto de investimento devidamente aprovado e
observem as seguintes condigoes: sendo pessoas
singulares, desde que residam ha pelo menos cinco
anos em Mocambique; e sendo pessoas colectivas,
desde que estejam constituidas ou registadas em

O DUAT é conferido, fora das
areas de dominio publico, as
pessoas singulares ou colectivas,
nacionais e estrangeiras, tendo
em conta o seu fim social ou
economico.

Mocambique. Sao havidas por pessoas colectivas
estrangeiras, as sociedades ou instituicdes cujo
capital social seja detido em mais de 50% por
cidadaos/sociedades/instituicOes estrangeiras.

A constituicdo, modificagdo, transmissao e
extingdo do DUAT estdo sujeitas a registo junto
da Conservatoéria do Registo Predial e do Cadastro
Nacional de Terras, sendo a autorizacao definitiva
concedida por um periodo de 50 anos renovaveis
por igual periodo, uma vez cumprido o periodo da
Autorizacdo Proviséria e/ou o plano de exploracao
ou a requerimento do interessado.



II. Aquisicao de
bens imoveis

Sem prejuizo dos limites decorrentes da Lei das
Terras a aquisicao de iméveis por sujeitos privados é
também possivel. O processo de aquisicao de bens
imoveis sitos em Mocambique € simples e pode ser
concluido num curto espago de tempo, podendo
envolver as seguintes fases:

1.1. Investigacao sobre os bens iméveis

A auditoria ou investigacao as condigdes juridicas
do imével é uma essencial tarefa prévia a aquisicao
de qualquer activo. Assim, a parte que pretende ver
constituido ou adquirir um qualquer direito real sobre
um bem imével (incluindo fracgdes auténomas)
devera obter uma Certiddo da Conservatéria
do Registo Predial e uma Certidio Matricial
actualizadas contendo respectivamente a descricao
e todas as inscricbes em vigor e/ou pendentes
de registo do bem imével no Registo Predial e
os elementos de identificacio do mesmo junto
da Reparticdo Municipal de Financas da area da
localizacao do imovel. Estes documentos revestem
especial importancia, uma vez que os factos de que
resulte a transmissao de direitos ou constituicao de
encargos sobre iméveis ndo podem ser titulados
sem que os bens estejam definitivamente inscritos a
favor da pessoa que os adquiriu ou contra a qual se
constituiu o encargo.
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1.2. Contrato-Promessa de Compra e Venda

Em Mogambique, a aquisicdo ou constituicao de
um direito real sobre um bem imével pode comecar
com a celebracago de um Contrato-Promessa, o
qual deve conter o reconhecimento presencial das
assinaturas das partes e a certificagdo do pagamento
do Imposto de Selo. Se as partes assim o entenderem,
este contrato poderd ser celebrado por escritura
publica perante Notario para efeitos de atribuicao
de eficdcia real (ver infra). O Contrato Promessa visa
regular:

= Prazo para celebracao do contrato prometido ou
“definitivo” (de compra e venda ou outro): podera
variar consoante exista, ou ndo, a necessidade
de as partes cumprirem determinadas condi¢bes
prévias a celebracdo do contrato definitivo
(obtengao de autorizagdes ou licengas, obtencao
de financiamento, etc.);

* Preco e condicdes de pagamento: é comum existir
um sinal correspondente a um valor entre 10% e 30
% do prego, o qual, para além de representar um
adiantamento do prego, funciona igualmente como
uma garantia de cumprimento pelo adquirente
e como medida de indemnizacdo em caso de
incumprimento (ver infra);



* Direitos de preferéncia: No caso de imoveis
arrendados podera existir direito de preferéncia
do arrendatério, sendo necessario comunicar-lhes,
previamente a transacg¢do, os termos e condigoes
do negécio;

Declaracbes e Garantias: é comum as partes
inclurem no Contrato-Promessa  determinadas
declaragdes e garantias sobre o estado do
imovel, inexisténcia de acgdes judiciais, dividas,
responsabilidades ou encargos fiscais, cuja
violacdo ou inexactidao obrigam ao pagamento de
uma compensagao pela parte faltosa;

Incumprimento: estabelecer a sujeigao a execugao
especifica, nos termos da qual a parte nao faltosa
poderd obter sentenca judicial que produz os
efeitos da declaragdo negocial do faltoso (em
determinados casos) ou, em alternativa, estabelecer
direitos de resolucao do contrato e a receber uma
indemnizacdo correspondente ao valor do sinal,
i.e. (i) se for o adquirente a incumprir o contrato,
o alienante tem o direito a ficar com o sinal e (ii)
se quem incumprir o contrato for este Gltimo, tem
o comprador o direito a resolver o contrato e a
receber o dobro da quantia entregue a titulo de
sinal.

As partes podem prever penalidades adicionais,
nomeadamente, para quando os danos excedam o
montante do sinal ou penalidades especificas para
determinados incumprimentos (cldusulas penais).
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* Clausulas diversas: para reduzir os riscos
contratuais mais frequentes, é comum incluir
diversas disposi¢coes com vista a defender a posigao
ou interesses das partes, como sejam condi¢des
resolutivas e suspensivas, cldusulas de reserva de
propriedade, de restricao, etc.

As partes podem atribuir eficdcia real a promessa
de transmissao ou de constituicao de direitos reais
sobre bens imdveis (por forma a que as obrigacoes
entre os contraentes possam produzir igualmente
efeitos contra terceiros), mediante declaracao
expressa no contrato e inscricdo no Registo Predial.
Esta faculdade reforca a posicdo do adquirente
uma vez que limita a possibilidade de o vendedor
incumprir o contrato.

O promitente adquirente pode ainda requerer o
registo provisério de aquisicao — antes da celebragao
do contrato prometido ou “definitivo” — registo esse
que serd, posteriormente, convertido em definitivo.

As partes podem prever
penalidades adicionais,
nomeadamente, para quando

os danos excedam o montante

do sinal ou penalidades
especificas para determinados
incumprimentos (clausulas penais).



1.3. Contrato de Compra e Venda

O Contrato-Promessa € seguido da outorga
de escritura publica (o contrato prometido ou
“definitivo”), momento no qual se transmite a
propriedade (ou outro direito real) sobre o imével
em questao, devendo ser promovido o seu registo a
favor do adquirente.

1.4. Tributacao de investimentos imobiliarios

Na aquisicao de bens iméveis o investidor devera ter
em consideragao os encargos associados a aquisicao
e a propriedade do imoével, nomeadamente os
relacionados com o Imposto sobre as Transmissoes
Onerosas (“SISA”), Imposto do Selo (“IS”) e Imposto
Predial Autdrquico (“IPRA”), para além da inscrigao
matricial do imével:

= O SISA incide sobre as transmissdes onerosas do
direito de propriedade, sendo aplicavel uma taxa de
2% sobre o valor constante do acto ou do contrato.
Estdo isentos de pagamento de SISA as associagdes
de utilidade publica quando os iméveis adquiridos
se destinem ao exercicio da sua actividade.

=O IPRA é uma taxa que incide sobre o valor
patrimonial dos prédios urbanos situados no
territério da respectiva autarquia, nas dreas
municipalizadas. Este imposto é devido pelos
titulares do direito de propriedade em 31 de
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Dezembro do ano a que a colecta respeitar. Estao
isentos deste imposto, entre outras, as casas de
construcdo precdria e outras construgdes nao
definitivas, quando habitadas pelo respectivo
proprietario. Incide a uma taxa que varia entre
0,5% do valor patrimonial para os terrenos para
construgao, 0,7% sobre o valor patrimonial para os
terrenos para habitagdo e 1% do valor patrimonial
para os prédios destinados a actividades de
natureza comercial, industrial ou para o exercicio
de actividades profissionais independentes. E pago
em 2 prestagoes, a 1.2 de 3 a 31 de Janeiro e a 2.*
de 1 a 30 de Junho;

= O IS incide sobre os documentos, contratos, livros,
papéis e actos designados. E, neste caso, devido
pelo adquirente na aquisicdo onerosa ou para
doacdo do direito de propriedade ou de figuras
parcelares desse direito sobre os bens imodveis.
Corresponde a 0,2% do valor da transacgao.

Na data de celebracdo do contrato definitivo o
adquirente deverd apresentar comprovativo do
pagamento do SISA e do IS, que devera efectuar
previamente junto de um Servigo de Finangas.
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Os contratos de arrendamento poderao ser
celebrados para habitacdo - caso em que
poderdo ser celebrados com prazo certo — ou nao
habitacionais, destinados a comércio, industria,
exercicio de profissdo liberal ou outros fins licitos),
caso em que s6 podem ser objecto de arrendamento
urbano os edificios ou suas frac¢des cuja aptidao
para o fim pretendido pelo contrato seja atestada
pela licenca de utilizagao.

Os contratos de arrendamento para habitacao
ndo podem ser celebrados por prazo superior a 30
anos e, salvo disposicio em contrario, renovam-
se automaticamente no seu termo por periodos
sucessivos de igual duragcdo. As partes podem
denunciar (mediante um determinado pré-aviso por
referéncia ao termo do contrato ou da renovagao em
Curso).

As regras relativas a duracdo, denincia dos
contratos de arrendamento para fins comerciais
sdo livremente estabelecidas pelas partes.

Os contratos de arrendamento
para habitacdao nao podem ser
celebrados por prazo superior
a 30 anos e, salvo disposicdo
em contrdrio, renovam-se
automaticamente no seu termo
por periodos sucessivos de
igual duracao.
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arrendamento

O regime fiscal aplicavel aos contratos de
arrendamento  presentemente em  vigor em
Mocambique, contém disposicoes especificas de
acordo com o tipo de arrendamento em causa e
a localizagao do imével, quer seja, tratar-se de: (i)
arrendamento para fins comerciais ou de habitacao;
(ii) imével localizado em zona rural ou zona urbana;
ou (iii) o senhorio e o arrendatdrio serem uma pessoa
colectiva e uma pessoa singular, respectivamente, e
vice-versa, ou serem ambos individuais, ou, ainda,
serem ambos pessoas colectivas.

= Tributacao de Rendas sob o Ponto de Vista do
Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) - o
arrendamento dos bens iméveis € tratado como
uma “prestacao de servigos” sujeita a IVA a taxa de
17%, estando isentos o arrendamento habitacional
e o em zona rural. E devido pelo arrendatario ao
senhorio que o devera entregar a reparticao de
finangas competente até ao dia 30 do més seguinte
a que disser respeito.

= Tributacao de Rendas sob o ponto de vista
do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Colectivas (ISPC) — o pagamento de rendas por

uma pessoa colectiva (arrendatdrio) a outra pessoa
colectiva (senhorio) estd sujeito a retencao na fonte
a taxa de 20%. No entanto, caso o senhorio ser
uma sociedade que tenha por objecto a gestao de
imoveis proprios, estd dispensada a retengdao na
fonte.

Tributacao de Rendas sob o ponto de vista
do Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRPS) — o pagamento de rendas por
uma pessoa colectiva (arrendatario) a uma pessoa
singular (senhorio) esta sujeito a retencao na fonte
a taxa de 20%, podendo o arrendatario deduzir
30% sobre a taxa de retengao na fonte, aplicando-
se assim uma taxa final de 14% sobre o valor
liquido da renda devida. Este montante retido na
fonte devera ser entregue na reparticao de finangas
até ao dia 20 do més seguinte aquele a que disser
respeito. A taxa anual de IRPS varia entre 10% e
32%.

Pela celebracdo do contrato de arrendamento é
ainda devido Imposto de Selo, correspondente a
uma taxa de 2% sobre o valor da renda mais alta
acordado entre as partes, correspondente a um més.
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As sociedades, nacionais ou estrangeiras, e o0s
individuos, nacionais ou estrangeiros, que pretendam
investir em Mogambique através das vdrias variantes
permitidas, desde o investimento com capital préprio
ou bens e equipamentos, direitos, suprimentos,
empréstimos, entre outros, podem candidatar-se ao
sistema de incentivos para projectos em dreas tao
diversas como a industria, os servicos, o turismo, os
transportes, as areas reservadas ao sector publico,
tais como a produgdo de energia eléctrica, o
abastecimento de 4gua, os servicos de correios e
telecomunicagoes, etc.

Excluem-se, no entanto, dos beneficios ao
investimento, as actividades desenvolvidas na area
de comércio a grosso e a retalho, excepto quando
sejam levadas a cabo em infra-estruturas novas. De
notar ainda que estas actividades podem contudo
beneficiar da garantia de exportacao de lucros e
reexportagao do capital investido. Outras areas como
a prospecgao, pesquisa e producao de petréleo, gas e
inddstria extractiva de recursos minerais, agricultura
e pescas, comércio e indlstria nas zonas rurais,
actividade hoteleira e de turismo, zonas de rapido
investimento, zonas francas industriais, parques de
ciéncia e tecnologia, telecomunicacdes encontram-
se sujeitas a termos e condicdes especificos
constantes de legislacdo especial relativa a cada
uma dessas areas de investimento.

De notar ainda que estas
actividades podem contudo
beneficiar da garantia de
exportacao de lucros e
reexportacdo do capital
investido.

O sistema de incentivos ao investimento em
Mocambique abarca quatro grandes componentes,
designadamente: (i) Incentivos fiscais; (ii) Incentivos
aduaneiros; (iii) Incentivos relacionados com a
repatriacao de capital investido e lucros obtidos; e
(iv) A garantia de seguranca e protecgado pelo Estado
Mogambicano aos investimentos e a propriedade
privada.

Para se avangar com uma Proposta de Investimento
Estrangeiro (“PIE”), serd importante definir, de
antemao, qual o montante de investimento previsto
para o Projecto. O valor minimo de investimento
directo estrangeiro, com capitais proprios de
investidores estrangeiros, para efeitos especificos de
transferéncia de lucros para o exterior e do capital
investido reexportavel é de MZN 2.500.000,00
(aprox. USD 85.000,00).



Também sera elegivel o investidor estrangeiro cuja
actividade retina, pelo menos, um dos seguintes
requisitos:

= Volume de vendas anual ndo inferior a MZN
7.500.000,00 (USD 255.000,00), a partir do
terceiro ano de actividade;

= Exportagdes anuais (bens ou servigos) no minimo
de MZN 1.500.000,00 (USD 50.000,00);

= Crie e mantenha emprego directo para pelo menos
25 trabalhadores Mocambicanos, inscritos no
sistema de seguranca social a partir do segundo
ano de actividade.

O projecto de investimento/contrato de investimento
implica a existéncia prévia ou a constituicao de uma
sociedade em Mocambique e a operar a partir do
territério Mogambicano, designada de “Empresa
Implementadora do Projecto” ou; a existéncia de uma
filial, sucursal ou agéncia da instituigao estrangeira a
operar a partir do territério Mocambicano.

Para beneficiarem dos incentivos, as sociedades ou
individuos deverdo apresentar uma PIE que tera de ser
aprovada pelo Estado Mogambicano, representado
pelo Centro de Promocao de Investimentos (CPI), na
forma de Projecto de Investimento.

Ap6s a apresentacao da proposta de investimento
e sendo o respectivo projecto avaliado, este podera
ser aprovado ou reprovado, ocorrendo esta UGltima
situacao no caso de falta de documentos, informacao
ou elementos relativos ao investimento proposto ou
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aos préprios investidores (documentos, informagao
ou elementos esses que sao previamente solicitados
aos proponentes pelo CPl antes da tomada de
decisdo de reprovacao) ou por nao estarem reunidas
as condigoes previstas na legislacao aplicavel.

A implementacdao do projecto devera ser iniciada
no prazo de 120 dias a contar da data da sua
notificacdo de aprovacdo aos investidores, sob
pena de revogacdo da aprovacao concedida, pois
a contrapartida do incentivo € a realizacao efectiva
dos investimentos propostos e a concretizagdao dos
objectivos fixados no projecto de investimento.

Os beneficios fiscais a conceder incluem o
crédito fiscal por investimento, as amortizagdes
e reintegracOes aceleradas, custos decorrentes da
modernizacdo e introducao de novas tecnologias
e formacao profissional e outras as despesas a
considerar como custos fiscais, a isen¢ao do imposto
de selo e a reducdo da taxa de imposto sobre a
transmissao de imoveis.

E de salientar que determinados sectores de
actividade, projectos e areas territoriais beneficiam
de incentivos especificos, como é o caso da
agricultura (o qual beneficia de uma redugao
substancial da taxa de imposto incidente sobre o
rendimento), a actividade hoteleira e de turismo, a
actividade mineira, a actividade petrolifera as Zonas
de Rapido Desenvolvimento e as Zonas Francas
Industriais e, finalmente, os projectos de grande
dimensdo (ou seja, aqueles cujo valor ascende a
mais de 500 milhdes de USD).
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