Preco: 1,20 € Periodicidade: Diario
Classe: Geral Tiragem: 32 430 g insigt_e
Data: 08.11.2017 Pagina: 01 (Imobilidrio)

Transacdes No
centro historico
do Porto
ascendem

a 50 milhdes

Centro da cidade
registou, no
primeiro semestre
de 2017, transagdes
de 49,3 milhdes de
., | euros, 25% acima

. | do realizado no

i semestre anterior
p08

Prémio Nacional
de Reabilitagéo
Urbana em
marcha

Candidaturas serao
abertas a partir de
15 de novembro p18

Financiamento para reabilitacdo
avanca em modelo integrado

IFRRU 2020 ja em curso, Casa Eficiente chega no primeiro trimestre de 2018 e Fundo
Nacional para a Reabilitacdo do Edificado quase concluido. Semana da Reabilitagdo Urbana
decorre no Porto até sabado p03 a 22
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FInanciamento
a reabilitacado urbana
alargado em 2018

Fernanda Cerqueira

O programa Casa Eficiente chega no
primeiro trimestre de 2018, o Fun-
do Nacional para a Reabilitagao do
Edificado esta quase concluido e o
programa Reabilitar para Arrendar
podera ser revisto.

Menos de uma semana ap6s a aber-
tura das candidaturas ao Instrumento
Financeiro para a Reabilitagdo e Revi-
talizagao Urbanas - IFRRU 2020, um
dos programas de financiamento a re-
abilitagdo urbana com maior dotagdo
financeira, a secretaria de Estado para
a Habita¢do, Ana Pinho, reafirmou o
empenho do Governo na promogao
da reabilitacdo urbana e anunciou
que o Programa Casa Eficiente “esta
aser ultimado e sera aberto ao publi-
co no inicio de 2018”. Trata-se de uma
linha de financiamento na ordem dos
200 milh&es de euros, aberta a todos
0s proprietarios, e cujo objetivo é a
melhoria dos iméveis numa perspe-
tiva de eficiéncia energética, através
de intervengdes nas fachadas, cober-
turas e caixilharias dos edificios, ou
dainstalagdo de equipamentos mais
eficientes, tais como painéis solares
térmicos.

A secretaria de Estado da Habita-
¢ao, que falava durante as Jornadas
‘Reabilitacao Urbana Inteligente e
Sustentavel’, promovidas pela Asso-
ciacdo dos Industriais da Construgao
Civil e Obras Publicas - AICCOPN, no
Porto, disse ser “urgente alavancar
o investimento publico e privado” e
reconheceu que “subsistem dificul-
dades no acesso ao financiamento
junto da banca”, razio pela qual
aponta os novos instrumentos de
financiamento como “verdadeiras
oportunidades”.

Além do IFRRU 2020 e do Progra-
ma Casa Eficiente, “o Governo esta a
trabalhar no Fundo Nacional para Re-
abilitacio do Edificado (FNRE), cujo
regulamento ja foi aprovado pela Co-

missao do Mercado de Valores Mobi-
liarios (CMVM)”. O FNRE revestira a
forma de um fundo especial de inves-
timento imobiliario “orientado para
o desenvolvimento e a concretizagdo
de projetos de reabilitacao de imo-
veis do dominio privado do Estado,
posteriormente afetos ao mercado de
arrendamento habitacional a precos
acessiveis”, explicou Ana Pinho.

Em curso, contou a secretaria de
Estado da Habitacao, esta também
um estudo sobre o programa Reabi-
litar para Arrendar, “repensado de
maneira a ser complementar e nao
concorrente com o IFRRU 2020”.

Dentro de um ano, o Governo prevé
apresentar o projeto ‘Reabilitar como
Regra’ que tem por objetivo a revisio
do enquadramento legal da constru-
¢ao. “A lei esteve sempre orientada
para a construgio nova, num passado
mais recente surgiram regimes exce-
cionais e transitorios, neste momento
& necessario um quadro regulamen-
tar adequado as exigéncias e especifi-
cidades da reabilitagao de edificios”,
disse Ana Pinho.

Durante a sua intervengao desta-
cou ainda que “a qualificacio do se-
tor da construgéo é fundamental”,
acrescentando que “é o tGinico cami-
nho para que o setor conquiste o cen-
tro da estima publica”. Palavras que
foram bem acolhidas por Manuel Reis
Campos, presidente da AICCOPN, que
reafirmou o empenho da associagao
na qualificagio e certificagio dos seus
profissionais.

“Ha uma nova orientagao politicae
que é positiva”, reconheceu Manuel
Reis Campos, para quem “ainda ha
muito a fazer”. “O imobiliario é mais
do que uma fonte de receita”, disse,
assinalando o aumento dos impos-
tos sobre o patrimonio, destacando a
criagdo do Adicional ao Imposto Mu-
nicipal sobre Iméveis (AIMI) e relem-
brando, também, o impasse que paira
sobre o programa dos Vistos Gold.
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Financiamento para reabilitacdo avanga
em modelo integrado

Reabilitacdo urbana deve “ser a regra e ndo a excepgdo”’, sustenta a secretaria de Estado da Habitagdo na abertura
da V Semana da Reabilitagdo Urbana do Porto

O governo pretende criar condigtes
para que “areabilitacio urbana pas-
se aser aregra e nao a excepgao”.
De acordo com Ana Pinho, secreta-
ria de Estado da Habitago, cimentar
essa estratégia passa por estabelecer
“um quadro regulamentar adequa-
do as exigéncias e especificidades
da reabilitacio de edificios”.

Recordando que “a regulamenta-
¢do da construgdo esteve orientada
durante décadas para a construgao
nova”, tendo surgido posteriormen-
te “regimes excecionais e transito-
rios” para a reabilita¢do, a gover-
nante adianta que “foi aprovado o
projeto Reabilitar como Regra, que
tem por objetivo a revisio do enqua-
dramento legal da construgao”.

Na sessao de abertura da V Sema-
na da Reabilitagdo Urbana do Porto,
que decorre até sabado no Palacio
da Bolsa, Ana Pinho afirmou que
esta regulamentacdo inclui-se na
chamada Nova Geragao de Politi-
cas de Habitacédo, que pretende, a
médio prazo, aumentar o peso da
habitacdo com apoio ptiblico na glo-
balidade do parque habitacional de
2% para 5%, o que representa um
acréscimo de cerca de 170 mil fo-
gos, e baixar a taxa de sobrecarga
das despesas com habitacao no re-
gime de arrendamento de 35% para
27%.

No quadro da proposta do OE pa-
ra 2018, o Governo pretende “ali-
nhar o regime juridico dos benefi-
cios fiscais para reabilitagdo”, com
beneficios fiscais para as chamadas
areas de reabilitagao urbana (ARU)
ou edificios urbanos com mais de 30
anos em qualquer localizagio.

Ana Pinho elencou um conjunto
de programas que sustentam aque-
la estratégia. O Programa Reabilitar
para Arrendar “tem como objetivo
compensar falhas de mercado do ar-
rendamento”. Por sua vez, o Fundo
Nacional para Reabilitagdo do Edi-
ficado (FNRE), cujo regulamento ja
foi aprovado pela Comissao do Mer-
cado de Valores Mobiliarios, revesti-
ra aforma de um fundo especial de
investimento imobiliario orientado
para “o desenvolvimento e a concre-
tizagao de projetos de reabilitagao
de iméveis do dominio privado do
Estado”, posteriormente afetos ao
mercado de arrendamento habita-
cional a precos acessiveis.

O Programa Casa Eficiente con-
siste numa linha de financiamento
na ordem dos 200 milhées de eu-
ros, aberta a todos os proprietarios,

cujo objetivo é a melhoria dos imo-
veis numa perspetiva de eficiéncia
energética.

O Programa Primeiro Direito, que
“vai substituir o PER e o Prohabita”,
ira “suprir as graves caréncias habi-
tacionais e modelos de realojamen-
tos dispersos”. O Porta de Entrada
- Programa de Apoio ao Alojamen-
to Urgente visa suportar despesas
afetas ao alojamento imediato de
pessoas que se vejam privadas, de
forma temporaria ou definitiva, da
sua habitagdo.

No quadro do Programa de Arren-
damento Acessivel, os proprietarios
que coloquem os seus imoéveis no
mercado de arrendamento habita-
cional de longa duragdo a precos
mais baixos podem ter isen¢ao em
sede de IRS e a baixa de pelo menos
50% do IMI. Prevé-se a redugio de
20% do valor da renda comparati-
vamente ao valor de mercado. A fi-
xagao da renda tera como padréo,
além daredugdo em relagio ao valor
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V Semanada Reabilitacio Urbanado Porto decorre até sabado

do mercado, o principio de que cada
inquilino deve pagar pela renda ape-
nas 30% do seu rendimento.

Porto com novas ARU

Também na sessdo de abertura do
evento, Rui Moreira, presidente da
Camara Municipal do Porto, referiu
que “25% da area da cidade estara
coberta por ARU até final do ano”,
quando entrardo em vigor trés no-
vas delimita¢oes - ARU Corujeira-
Cerco, Lordelo do Ouro e Foz Velha,
“até final do ano”. O autarca definiu
que estas ARU terao “critérios estra-
tégicos” que visam “criar discrimi-
nagio para reequilibrar a cidade”.
No caso da ARU de Campanha, es-
ta previsto um investimento de 75
milhoes de euros em 10 anos, que
pretende criar “um efeito multipli-
cador”, disse.

Nos Censos 2011, “dizia-se que
havia casas a mais, que o mercado
de arrendamento correspondia as
necessidades e que estava tudo fei-

Banca comercial com papel
de peso no IFRRU 2020

0 evento contou com uma
mesaredonda de debate,

onde marcaram presenca
representantes dabanca
comercial que integramo

IFRRU 2020. Anténio Fontes,
diretor coordenador da Diregdo
de Fomento a Construgio do
Santander Totta, referiu que este
tem disponivel para aareade
reabilitagdo urbana umtotal de
548 milhées de euros, dos quais
293 milhdes de fundos do préprio
banco e 255 milhdes de fundos
do IFRRU 2020. Este montante
corresponde, segundo o banco,
ao equivalente a 40% do total

de financiamento do sector. A
linha de crédito é extensivel a
todos os setores de atividade,
com taxas que “chegamem
alguns casos a atingir metade das
taxas praticadas atualmente no
mercado para projetos idénticos
ebeneficia de prazos mais
alargados”.

Por suavez, Jorge Gois, diretor
coordenador da Diregdo de
Negocio Imobiliario do Millenium
BCP, sublinhou que o banco
tem uma linha de crédito de 269
milhées no IFRRU 2020, dos quais

to”. Para Manuel Reis Campos, pre-
sidente da CPCI/AICCOPN, “fruto de
novas realidades, a situacao modi-
ficou-se; a hotelaria e o alojamento
local trouxeram novas dinimicas, o
comércio tradicional e servigos reto-
maram a sua importancia”. Na sua
perspetiva, “é necessario acautelar
a concorréncia face a outros paises
europeus”, sendo que “o imobilia-
rio ndo pode ser visto apenas como
uma fonte de receita”.

IFRRU 2020 apresentado

O Instrumento Financeiro para a Re-
abilitacdo e Revitalizagio Urbanas
(IFRRU 2020), modelo de financia-
mento a privados para a execugao
de projetos de reabilitacio urbana
e eficiéncia energética, tem ja as
candidaturas abertas desde 30 de
outubro.

Segundo Abel Mascarenhas, pre-
sidente da Comissao Executiva do
IFRRU 2020, “este instrumento dis-
poe de 1,4 mil milhdes de euros para

152 milhées sdo de financiamento
direto. O banco vai aplicar a estes
financiamentos condigdes mais
favoraveis do que em operagdes
similares ndo enquadraveis no
IFRRU 2020, com redugdes ha
taxade juro, entre 1% e 2,25%
sobre o pregario praticado.
Também ao nivel das comissdes
bancarias, o banco ira praticar
um precario mais favoravel

que o standard. E referiu que

o banco esta disponivel para
apoiar a aquisi¢do do imével,

até um determinado limite, com
aressalva que acomponente
puiblica do financiamento s6
permitir apoiar até 10% desse
montante.

J4 Nuno Vitorino, secretario-
geraldo fundo JESSICA
Portugal, afirmou que este fundo
“teve um papel pioneiro no
langamento de um instrumento
de financiamento reembolsavel
para a prossecugéo de politicas
publicas. Esta estratégia é
replicada no IFRRU”, considera.
E recorda que, “por cada euro
investido pelo Jessica, foram
realizados cinco euros em
investimento em reabilitagdo”.

financiar projetos”. Estima-se que,
no total, potencie um investimento
de mais de 2000 milhdes de euros.
0 pedido de empréstimo é realizado
num balcio da rede comercial de
qualquer um dos bancos selecio-
nados (Santander, BPI, Millenium
bep e banco Popular). Segundo es-
timativas do BEI, “vai criar 14 mil
postos de trabalho durante a sua
vigéncia”.

Este instrumento aplica-se na re-
abilitacao integral de edificios com
idade igual ou superior a 30 anos
(ou, no caso de idade inferior, que
demonstrem um nivel de conser-
vagdo igual ou inferior a 2), na rea-
bilitagdo de espagos e unidades in-
dustriais abandonadas, localizadas
em ARU e nareabilitacio de frages
privadas inseridas em edificios de
habitacao social que sejam alvo de
reabilitacdo integral, localizados em
PAICD. “A vocagdo do IFRRU 2020 é
areabilitagio integral dos edificios e
de zonas industriais abandonadas”.
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Procura de imoveis dispara:
Precos sobem em quase todo
o distrito de Braga

A dindmica e especialmente forte na habitagdo, mas o segmento ndo residencial também
beneficia. Comércio de rua regista evolugao relevante.

AnaTavares

O distrito de Braga esta a acompa-
nhar a dinamica de recuperagdo
sentida no mercado imobiliario um
pouco por todo o pais. A procura de
imoveis “disparou, especialmente
desde o ano passado” diz ao Piblico
Imobiliario, Jodo Oliveira, Gerente
da Remax Sucesso - Famalicao, que
trabalha, no distrito, os mercados
de Braga, Barcelos, Guimaraes e
Famalicao. Para Pedro Pires, Dire-
tor Comercial da ERA Braga -Es-
tacdo, com muita experiéncia no
centro historico desta cidade, o au-
mento da procura tem sido “quase
uma revolu¢ao”. Foi o imobiliario
de habitacdo que mais cedo e com
“maior incidéncia” sentiu este au-
mento de procura, esclarece Edu-
ardo Lobo, um dos gerentes da ERA
Braga - Tribunal, que também atua
no concelho. Cruz Langa, Respon-
savel de Vendas - Retalho Norte da
Dire¢éo de Negdocio Imobiliario do
Millennium bep, confirma que “a
dinamica do imobiliario no distrito
tem assentado num aumento muito
forte da procura por ativos residen-
ciais, quer por clientes finais quer
por investidores”, de tal forma que
o Banco estima crescer cerca de 50%
nas vendas residenciais no distrito
este ano. O responsavel da conta de
que a oferta “ndo tem acompanhado
este ritmo”, pelo que “o equilibrio
esta a ser feito pelo aumento dos pre-
cos de venda”.

De acordo com os mediadores que
atuam no distrito, os precos das ca-
sas estdo atualmente a subir entre 5
e 0 10%, embora, em alguns casos
concretos, “em imoveis bem loca-
lizados” diz Cruz Langa, “o cresci-
mento possa atingir os dois digitos
face aos pre¢os do ano anterior”.
Os dados recentemente divulgados
pelo Instituto Nacional de Estatisti-
ca (INE) - referentes ao valor me-
diano das vendas de alojamentos
familiares por concelho desde o 10
trimestre de 2016 -, mostram que,
no 20 trimestre deste ano (face ao
20 trimestre de 2016), a subida de
pregos no distrito se situa, na maio-
ria dos concelhos, entre 1,5% € 9,5%
e que a tendéncia positiva abrange
12 dos 13 concelhos do distrito (ape-
nas Vizela recuou 1,8%). Os precos
oscilam entre os 439 euros/m? em

lojas disp

O Centro Histéricode Braga te 3]

Terras do Bouro e os 897 euros/m?
em Esposende, embora a maioria
dos concelhos apresente valores nos
patamares de 500 a 700 euros/m?,
com a capital do distrito a situar-se
nos 656 euros/m2.

Por outro lado, os dados da Con-
fidencial Imobiliario mostram que
Braga é um dos 20 concelhos a nivel
nacional onde os precos das casas
mais recuperaram desde o ponto
mais baixo do mercado (em meados
de 2013). Desde entdo e até ao 19 tri-
mestre deste ano, a recuperagio era
jade16%, sendo este o tinico conce-
Tho do Top 20 que néio pertence as
trés zonas onde as valorizagdes tém
acontecido de forma mais intensa,
nomeadamente as areas metropo-
litanas de Lisboa e Porto e a regiao
do Algarve. Alids, para Cruz Langa,
na comparag¢ao do distrito de Braga
com a “zona metropolitana do Porto,
o dinamismo do mercado imobilia-
rio é ja muito semelhante”.

Lojas de rua destacam-se
no nio residencial

O aumento de procura no distri-
to nao ¢ exclusivo da habitagcdo e
também o segmento nio residen-
cial esta a beneficiar desta dinami-

ca. Nao “é comparavel ao ritmo de
crescimento na habita¢do”, diz Jodo
Oliveira, mas “ha efetivamente mais
procura de terrenos e de espagos de
negocios”, confirma Pedro Pires. Es-
te mediador sublinha que os estran-
geiros, especialmente brasileiros e
franceses, estdo a procurar mais a
cidade para comprar imobiliario, e
que esta tendéncia se sente também
nas lojas. “Com a crise, as lojas fo-
ram os espacos que mais sofreram.
Comega a haver mais procura e no
centro historico de Braga quase nao
hé espagos vazios. Neste momento,
temos até notado procura por par-
te de estrangeiros, nomeadamente
brasileiros, por este tipo de imobi-
liario”, refere. Também Cruz Lan-
carefere que a procura de espagos
comerciais tem “aumentado face
aos anos anteriores”, especialmente
nos centros urbanos e nos conce-
lhos de Braga, Guimarées e Fama-
licdo. Jodo Oliveira confirma que
“a procura de lojas tem vindo a au-
mentar” e “se ha dois anos haviam
muitas lojas vazias, hoje, quando
bem localizadas, ha muito pouca
oferta disponivel “.

A restauracdo e similares (como
pastelarias, cafés ou snack-bar) sao

SERGIO FREITAS /CAMARA MUNICIPAL D BRAGA

atividades muito dindmicas na procu-
ra de lojas nestas cidades, mas tam-
bém os servigos de proximidade e
conveniéncia, como lavandarias, ca-
beleireiros, clinicas ou centros de es-
tética. As zonas com trafego pedonal
e com estacionamento, “nao neces-
sariamente no centro da cidade”, sio
muito procuradas para instalagao de
lojas, diz Eduardo Lobo. “Sdo mais
procurados os espacos de rua com
montra exterior e os locais de maior
circulagdo pedonal, pois conferem
maior visibilidade”, confirma Cruz
Langa. F “ainda que exista procura
por todo o tipo de espagos, 0s mais
vendidos sdo as lojas pequenas, in-
feriores a 100 m?”, diz Cruz Langa.
De entre as vendas realizadas pelo
Banco neste segmento, a maioria sao
realizadas para ocupantes do imo6-
vel, mas a compra por investidores
de espagos nos centros urbanos ou
nas zonas em expansao tem vindo a
aumentar. “Estimamos que cerca de
um quarto das compras nessas zonas
sejam ja tomadas pelos investidores
para arrendamento ou posterior re-
venda”, diz, revelando que a ofer-
ta do Banco nesta regido apresenta
“precos de venda entre 21.000 euros
a200.000 euros, ou acima”.

Millennium bcp
tem trinta
imoveis em
campanha

no distrito

No ambito da sua estratégia de
desinvestimento imobiliario, o
Millennium bep tem atualmente em
curso a campanha Més das Oportu-
nidades, que envolve, neste distri-
to, cerca de 30 imoveis situados
nos concelhos de Braga, Povoa de
Lanhoso, Vila Nova de Famalicio e
Vila Verde, no valor global de 2,8
milhdes de euros. A maioria dos
ativos (cerca de 20) é de uso nao
residencial, com uma forte predo-
minancia de lojas comerciais. A car-
teira em campanha abrange ainda
uma unidade industrial e cerca de 10
moradias. Durante esta campanha,
o Banco coloca uma sele¢io de imo-
veis em comercializacdo “a pregos
muito atrativos” e “com condig¢oes
de financiamento competitivas” até
30 e novembro e se escriturados até
30 de dezembro.

As condigbes favoraveis da cam-
panha e o impulso dado pelo bom
momento do mercado em Braga,
abrem perspetivas animadoras pa-
ra as vendas, com Cruz Langa, Res-
ponsavel de Vendas - Retalho Norte
da Direcao de Negocio Imobiliario
do Millennium bep, a sublinhar que

Os imoveis
situam-se nos
concelhos de Braga,
Pdévoa de Lanhoso, Vila
Nova de Famalicdo e
Vila Verde

“estimamos poder comercializar um
terco de ativos totais nestes dois me-
ses de campanha”. Os mediadores
que operam no distrito confirmam
esta visdo. “Os nossos objetivos para
a campanha sdo muito elevados e
procuramos sempre superar”, diz
Pedro Pires, da ERA Braga- Estagao,
destacando os pregos e a rapidez
no financiamento como fatores de
sucesso da iniciativa. Joao Oliveira,
da Remax Sucesso - Famalicao re-
fere que ja foram vendidos quatro
imoveis integrados na campanha, o
que é “bastante bom”, destacando-
se a procura para investimento, mas
também por parte das empresas pa-
ra ocupagao propria. “O leasing imo-
biliario associado pode proporcio-
nar encargos mensais mais atrativos
que umarenda”, explica. Esta ques-
tdo leva a que as “empresas também
olhem para estas lojas para uso de
escritorio”, diz por sua vez, Eduar-
do Lobo, da ERA Braga - Tribunal.
O facto é que “a campanha fez au-
mentar a procura”, termina.
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Precossobem2,0%

na habitacao e aindadescemnas
lojas comerciais

O prego das casas no concelho de
Braga subiu 2,0% no 2° trimestre
de 2017 face a igual periodo do ano
passado, revela o indice de Pregos
Residenciais da Confidencial
Imobiliario. Esta variagdo
representa uma desaceleragao
face ao trimestre anterior, quando
avalorizagdo homdloga atingiu os
5,7%. O prego médio de venda das
casas em Braga foi de 676 euros/
m2 no 2° trimestre de 2017.

No segmento de lojas comerciais,
os indices Corporate da
Confidencial Imobiliario mostram
que os precos deste tipo de

imovel em Braga recuaram 2,3%

no 3° trimestre face ao periodo
homaélogo, acentuando a perda de
0,1% registada no trimestre anterior.
Nas rendas, os valores mantiveram-
se estaveis no trimestre. No 3°
trimestre de 2017, a renda média
das lojas comerciais em Braga era
de 7,8 euros/m?.

0%

Subida homéloga do prego
das casas em Braga (concelho)
no 2° trimestre de 2017

676 euros/m?

Valor médio de vendadas
casas em Braga (concelho) no
2°trimestre de 2017

78 euros/m?

Renda média das lojas
comerciais em Braga
(concelho) no 3° trimestre de
2017
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Reabilitacdo com agenda
diversificada até final da semana

Com a V edi¢do da Semana de Rea-
bilitagao Urbana do Porto em curso
até ao proximo sabado, a agenda do
imobiliario nacional continua com
os dias cheios, num conjunto de
conferéncias e workshops que irdo
preencher as atividades no Palacio
da Bolsa.

Desde logo, o dia de hoje arranca
com um debate em torno da inclu-
sdo social e a nova politica de habi-
tagio, proposto pela Porto Vivo SRU
¢ a Vida Imobiliaria. Nesta sesséo,
discutir-se-a a oportunidade que a
reabilitacio urbana constitui para
promover a inclusdo social. Uma
nova politica de habitagdo visa dar
incentivos de mercado, para uma
camada mais alargada de popula-
¢ao poder aceder ao arrendamento
habitacional.

Da parte da tarde, debater-se-a a
reabilitacdo construtiva e estrutural
dos edificios de betio armado, nu-
ma sessio coorganizada pela Facul-
dade de Engenharia do Porto, HILTI
e Vida Imobiliaria. Ao final da tarde,
a Secil promove um Workshop sobre
as solugdes integradas que propoe e
o testemunho de parceiros.

Edificios sustentaveis

e energia

A estratégia para a nova realidade
energética dos edificios e a mobili-
dade abre os trabalhos no dia 9. A
Ordem dos Engenheiros Técnicos
propde, em conjunto com a Vida
Imobiliaria, um debate que incide
sobre o desafio dos edificios susten-
taveis. Como vamos construir os edi-
ficios capazes de produzir energia?
Como serdo os edificios de amanha?
Estaremos preparados para a eletri-
ficagdo automovel?

Da parte da tarde, sera presta-
do um contributo para o conforto
e sustentabilidade na reabilitagao
de edificios, num conceito designa-
do “Multi-conforto”, proposto pela
Saint-Gobain. Esta pretende parti-
lhar a sua experiéncia e parcerias
no desenvolvimento e aplicagao de
solugdes inovadoras e promotoras
de sustentabilidade a reabilitacao
de edificios, visando a melhoria das
condi¢bes de conforto e eficiéncia
energética na sua utilizagio.

Na manha do dia 10 sera debatido
o papel do retalho na reabilitacao
urbana, numa sessao coorganizada
pela Cushman & Wakefield e a Vida
Imobiliaria. Da parte da tarde, sera
analisado o enquadramento do alo-
jamento local na reabilitacao urba-
na, organizado pela CBRE, neoturis
e Vida Imobiliaria.

Diariamente, até ao dia 10, serdo
levados a cabo varios workshops

organizados pela AICOPPN, no am-
bito do RU-IS / Reabilitacdo urbana
inteligente e sustentavel, com a co-
ordenagéo de Vasco Peixoto de Frei-
tas, da Faculdade de Engenharia do
Porto, no auditério do piso 2.
Recorde-se que, na tltima edigao,
o certame recebeu a visita de mais
de 4500 pessoas, que participa-
ram em cerca de 20 conferéncias,
tertilias, workshops e exposi¢oes
com mais de 120 oradores. Mais

Palacioda
Bolsarecebe
atividades da
Semanada
Reabilitagao
Urbanado
Porto

de 60 entidades, entre empresas,
universidades, ordens profissionais
e associagdes, autarquias e outros
organismos puablicos, associaram-
se na coorganizag¢ao dos eventos
ancora da iniciativa e na realiza-
¢ao de agdes de contacto e mostra
de solugdes integradas no espaco
expositivo que complementou a
agenda. O certame é organizado
pela Vida Imobiliaria e a Promevi,
com 0 apoio da Camara Municipal

do Porto, da Porto Vivo, SRU e da
Associagdo Comercial do Porto.

Arquibrinca para os

mais pequenos

Destaque também para a exposi¢ao
dos projetos vencedores da edi¢iao
de 2017 do Prémio Nacional de Rea-
bilitagdo Urbana, que todos os anos
distingue as melhores iniciativas de
reabilitagdo em Portugal e onde o
Porto se tem evidenciado. O pro-
grama oficial encerra com o atelier
para criangas, Arquibrinca, que
convida os mais pequenos a des-
cobrir a cidade Invicta através da
arquitetura, com lugar no sabado,
dia 11, & tarde.

Nesta atividade os participantes
vao ser colocados perante diversos
desafios para, em conjunto, cria-
rem alguns modelos bidimensio-
nais ou tridimensionais, com base
nos planos apresentados pelos mo-
nitores, e usando a sua criatividade,
entrarem no mundo da arquitetura
e da reabilitagdo através das suas

insigte

proprias reflexoes.

Os contetidos incluem atividades
de equilibrio e capacitagdo, traba-
lham a visualizag¢do a duas e trés
dimensdes do utilizador, e propor-
cionam desafios intelectuais que
estimulam as capacidades de coor-
denagio, a memoria, a sociabilidade
e a criatividade, utilizando concei-
tos base de matematica, geometria
e fisica.

0 Arquibrinca pretende estimular
nas criangas o devido valor a arquite-
tura e participagao na construgao do
espaco piblico que habita, sentin-
do o seu impacto na sua qualidade
de vida. Foram ja desenvolvidas 24
acdes distintas, com a participagio
de mais de 3000 criangas em mais
de 220 horas de atividades, sendo
estabelecidas para o efeito parce-
rias com as mais diversas entidades,
publicas e privadas. As atividades
sdo de trés tipos: cagas ao tesouro
arquitetonico, oficinas de arquite-
tura e construgao, dinamizacao de
jogos arquitetonicos.
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Transacdes No centro historico
do Porto ascendem a 50 milhdes
NO primeiro semestre

Montante de
investimento no
mesmo periodo foi
0 mais elevado dos
ultimos dois anos e
meio

O centro histérico do Porto regis-
tou, no primeiro semestre de 2017,
transagtes de 49,3 milhdes de euros,
volume de negocios que superou em
25% o realizado no semestre ante-
rior. Na segunda metade de 2016
o montante do investimento havia
caido 4% relativamente ao semestre
anterior, passando dos 41 milhdes
de euros para os 39,5 milhdes de
euros.

Segundo dados da Confidencial
Imobiliario, no ambito do seu indice
SIR/RU, tal resultou num acréscimo
mais contido (21%) do volume do in-
vestimento realizado no primeiro se-
mestre de 2017 quando comparado
com o periodo homélogo em 2016.
“Importa referir que o montante de
investimento reportado no primei-
ro semestre de 2017 figurou como o
mais elevado nos tiltimos dois anos e
meio, tendo este mais que triplicado
face aos 16 milhoes de euros transa-
cionados no primeiro semestre de
20157, refere o mesmo estudo.

Esta informacio resulta da analise
dos dados apurados com base nos
antincios de transagoes realizados
pelos proprietarios junto da Camara
Municipal do Porto (CM Porto), no
contexto do direito legal de prefe-
réncia de que esta institui¢do goza
na respetiva Area de Reabilitacio
Urbana (ARU).

Volume de transacoes
aumenta

Relativamente ao niimero de vendas,
nos seis primeiros meses de 2017 fo-
ram alvo de transacio 166 imoveis
no Centro Historico do Porto. Em
termos semestrais, a quantidade
de transacdes seguiu uma tendén-
cia crescente nos tltimos dois anos
e meio, tendo 0 aumento mais sig-
nificativo ocorrido entre o primeiro
e o segundo semestre de 2015, pas-
sando das 85 unidades para as 140
unidades.

Quanto ao ntmero de vendas por
més, este manteve-se em torno das
28 unidades no segundo semestre
de 2016, muito proximo do obser-
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vado nos trés semestres anteriores
em que variou entre as 23 e as 26
unidades. Em linha com o verificado
numa logica semestral, também no
primeiro semestre de 2015, o niime-
ro de vendas por més tinha-se apre-
sentado mais reduzido, rondando
as 14 unidades.

No primeiro semestre de 2017 o

fndice de Pregos do Centro Historico
do Porto prosseguiu a sua trajetoria
de valorizagao, alcangando os 198
pontos, o valor mais elevado desde
oinicio da série em 2009.

Analisando em termos anuais, o
indicador em causa exibiu uma va-
riag¢iio de 13,4% na primeira metade
de 2017, que compara com variagao
média de 12,9% apurada no segundo
semestre de 2016. Dada esta tendén-
cia crescente do indice verificada nos
altimos seis anos (desde o segundo
semestre de 2011), o mercado valo-
rizou em cerca de 95,3% no Centro
Historico do Porto ao longo desse
periodo.

AL estabiliza no Porto

No caso do alojamento local (AL), o
valor das diarias tem seguido uma
tendéncia ascendente desde o final
de 2016 até ao segundo trimestre de
2017. Esse resultado verifica-se em
especial no caso do centro histérico
de Lisboa.

Ja no Porto o indice manteve-se
basicamente ao mesmo nivel, exibin-
do um aumento semestral marginal
(0,3%). No entanto, estes resultados
decorrem de dois ciclos de variagao
de sinal contrario. Primeiro, entre
o quarto trimestre de 2016 e o pri-
meiro de 2017, as diarias tiverem um
decréscimo, com o indice a registar
quebras que ascenderam a 3,0% no
caso de Lisboa ¢ a 4,6% no caso do
Porto. Depois, entre o primeiro e o
segundo trimestre de 2017, a didria
média apresentou um acréscimo
que mais do que compensou a perda
anterior, fazendo o indice variar em
7,8% em Lisboa e 5,1% no Porto.

Assim, apesar da oscilagio obser-
vada, no acumulado do periodo em
analise, o valor das diarias acabou
por ter um comportamento de subi-
da em Lisboa e de estabiliza¢ao no
Porto. O novo Indice de Precos no
Alojamento Local da Confidencial
Imobiliario (IAL.Ci) cobre os centros
historicos das cidades de Lisboa e do
Porto, medindo a variagio no nivel
do valor cobrado por noite (diarias)
nesse mercado, dessa forma sinali-
zado qual a variagdo no rendimento
esperado pelos operadores do alo-
jamento local.

Foi ainda apurada uma diaria mé-
dia por noite de 99,5 euros em Lis-
boa e de 87,5 euros no Porto, tendo
por referéncia estadas de duas noi-
tes, para duas pessoas e em aloja-
mentos T1 ou inferior.

insigte

Licenciamentos
aumentam

0 mesmo estudo apurou

que foram emitidas licengas
camararias para mais 231
edificios na primeira metade de
2017. Adinamica de langamento
de novas obras tem por base a
informacéo relativa aos alvaras
de construgio e comunicagdes
prévias emitidos pela Camara
Municipal do Porto. A atividade
de licenciamento registou

um acréscimo de 33%entreo
primeiro trimestre de 2016 e
osegundo trimestre de 2017,
passando das 86 paraas 114
obras com alvara emitido.

Esta trajetéria foi
essencialmente impulsionada
pelo aumento do niimero de
licengas para a construgéo nova,
que quase duplicou entre os
trimestres referidos, passando
das 16 para as 28 unidades. Por
seu lado, o volume de obras
de reabilitagio licenciadas
no Porto também aumentou
(23%) nos ultimos 18 meses,
nomeadamente das 70 paraas
86 unidades.

No que se refere a distribuigao
geografica, no Porto a maioria
dos projetos com licenga
emitida no Gltimo ano e meio
concentrou-se na freguesia
relativa a baixa e centro histérico
da cidade, que albergou 51%
dessas obras.
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do poder legislativo ...

Opiniao

Frederico Perry Vidal
Sécio PLMJ

Joana Brandao
Associada Sénior PLMJ

sabido o significativo
crescimento que o AL
= tem tido nos ultimos

anos. De acordo com
os dados divulgados
pelo INE referentes a 2016, o AL
representou 2,6 milhoes de hos-
pedes e 6,3 milhdes de dormi-
das. Em comparagdo com 2015, o
namero de hospedes terd cresci-
do 13% e as dormidas 19%.

Estes niimeros, embora impres-

sionantes, nio refletem as relevan-
tes externalidades positivas que o
AL tem importado, designadamen-
te ao nivel da criagdo de emprego
e dareabilitagdo de imé6veis. Apés
décadas impedidos de retirar ren-
dimentos dos seus imoveis, fruto
das alteragoes legislativas ao ni-
vel do regime do arrendamento
urbano e do aumento da procura
de camas para fins turisticos, os
proprietarios viram, finalmente, a
oportunidade de rentabilizar tais
imoveis. Com a rentabilidade veio,
como seria de prever, a tio alme-
jada reabilitagio.

Contudo, o futuro do AL (em
fracbes autonomas de prédios
constituidos em propriedade ho-
rizontal) parece estar agora nas
maéos dos tribunais. Com efeito,

estes tém sido chamados a deci-
dir se a afetag@o a AL de fragbes
em regime de propriedade hori-
zontal integra, ou ndo, a utiliza-
¢ao para habitac¢do. E a questao
releva porquanto, uma resposta
negativa implicaria que a afetagdo
a AL violaria o titulo constitutivo
da propriedade horizontal (nos
casos em que estes prevejam que
o seu fim é a habitagdo) e este so
pode ser modificado por acordo
de todos os condominos. Ora, os
Tribunais ndo parecem entender-
se nesta sede.

Em 2016, a Relagao do Porto e
de Lisboa pronunciaram-se em
sentidos distintos e embora, em
2017, 0 STJ tenha revogado a deci-
sdo desta tltima Relagdo no senti-
do da incompatibilidade da afeta-
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Oou g inercia

Mais do que
interpretar a
lei ou deixar
ao critério de
uma qualquer
assembleia
a existéncia
ou ndo de AL,
importaria ajustar
o regime juridico
da propriedade
horizontal
a realidade
de hoje

¢d0 a AL com o fim habitacional,
um Acordio posterior da Relagdo
do Porto, decidindo no sentido
dessa mesma incompatibilidade,
veio reabrir a polémica.

Parece-nos que, mais do que
interpretar a lei ou deixar ao cri-
tério de uma qualquer assembleia
a existéncia ou nio de AL, impor-
taria ajustar o regime juridico da
propriedade horizontal a reali-
dade de hoje, acautelando, natu-
ralmente, a sd convivéncia entre
“vizinhos”, mas ndo prejudicando
uma atividade que tio benéfica se
tem revelado para a reabilitacao
da propriedade e para a renova-
¢ao das cidades. O legislador que,
no passado, criou espaco juridico
para o surgimento do AL serd ago-
ra capaz de o preservar?
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Porto aguarda sede da Agéncia
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Europeia do Medicamento

O Porto ¢ uma das cidades reunidas
na ‘shortlist’ para receber a sede da
Agéncia Europeia do Medicamento.
O grupo Ferreira esta a desenvolver
o projeto para albergar a instituigao,
no centro da cidade, caso esta rume
aInvicta, com a reconversdo do edi-
ficio do Palacio dos Correios.

A candidatura do Porto esta entre
as mais fortes na corrida a relocali-
zagao da Agéncia Europeia do Medi-
camento (EMA), de acordo com um
estudo independente levado a cabo
pela EY-AM&A. Segundo Rui d’Avila,
administrador da GFH SGPS, na even-
tualidade de esta instituicio rumar
a outras paragens, “em alternativa
temos um projeto para reconverter
o edificio em 70 apartamentos, um
hotel com 104 quartos e seis lojas no
rés-do-chao. Estamos a aguardar a de-
cisdo da Comissdo Europeia quanto a
EMA e nessa medida temos o projeto
alternativo suspenso”, afirmou.

O projeto esta a ser desenvolvido

Agéncia Europeia do Medicamento pode ficar no Palacio dos Correios

insigte

em sociedade com a Habitat Invest,
parceria que se estende ao projeto
do edificio da antiga Faculdade de
Farmacia da UP, “onde prevemos
areconversao em 45 apartamentos
familiares”, complementou.

Segundo do presidente da Asso-
ciacao Comercial do Porto, Nuno
Botelho, esta entidade teria um for-
te impacto, desde logo, nas “receitas
fiscais de 164 milhoes de euros que
seriam geradas para o pais nos pri-
meiros dez anos”, mas também no
impulso criado no mercado do ar-
rendamento.

Nuno Botelho recorda que o Porto
“lidera o ranking nacional de criagao
de tecnologicas e startups e temssido
cada vez mais competitivo na capta-
¢ao de investimento internacional e
nainstalacao de empresas estrangei-
ras dentro do seu perimetro geografi-
co”, fatores que, resume, “estio tam-
bém a dinamizar fortemente o mer-
cado imobiliario dentro da cidade”.
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Ha+ direciona visdo global

ara investidores

Anecessidade do investimentoimo-  imobiliarios na area da reabilitagdo Estudoprévio  sando pela fase crucial de obra e sua
biliario na area da reabilitacdo, em  tais como, edificios habitacionais, parahotelna gestao, até a conclusio. Elementos
encontrar uma visao global assen-  comerciais e hoteleiros, elabora um pracaGeneral como prazos, rigor, exceléncia e
te numa estratégia global para agir  processo que tem por base uma vi- Humberto qualidade, sdo principios basila-
com eficiéncia, pragmatismo e per-  sdo integrada numa estratégia global Delgado res na forma de trabalhar da Ha+.

severanga, traduziu-se na ambigao
em criar a Ha+ (Ha+architects, Lda.
- Heritage Architecture) que fosse
de encontro as necessidades dos
clientes e promotores, pretendendo
demarcar-se pela exigéncia e exce-
1éncia dos seus servicos. Nesse sen-
tido, actualmente desenvolve a sua
actividade na prestacdo de servigos
de consultoria e projecto de arqui-
tectura e engenharia assim como na
gestdo e fiscalizagdo de obras.

A Ha+ destina-se, fundamental-
mente, a investidores que procuram
o tipo de servigos que estamos aptos
a executar. Nao sendo apenas mais
uma prestadora de servigos na gestao
de projectos e obras, € sim um par-
ceiro que, sendo especialista em so-
lugBes integradas para investimentos

deintervengdo, isto é, ir ao encontro
das expectativas dos investidores.

A Ha+ trabalha no sentido de ser
uma referéncia nas areas do pro-
jecto, e nas areas da gestao e fisca-
lizag¢do de obras. Para isso, parte
de um estudo aprofundado sobre
as expectativas do investidor (pro-
motor), assim como do programa
apresentado por este, com as suas
varias valéncias, desde econémicas
a prazos de execugao.

A Ha+, ao analisar o desafio em
toda a sua extenséo e estudando as
possibilidades de construgao, en-
contra solugdes eficazes e inteligen-
tes que viabilizem o investimento,
distinguindo-se uma vez mais pelo
facto de mantermos um fio condu-
tor, desde a ideia estratégica, pas-

A experiéncia acumulada em mais
de 10 anos de actividade da equipa
que constitui actualmente os qua-
dros da Ha+, permite garantir uma
capacidade de resposta multidisci-
plinar e pragmatica, traduzindo-se
actualmente nos trabalhos que tem
vindo a desenvolver. Hoje, a Ha+,
distingue-se pela exigéncia trans-
mitida a cada projecto, tornando-
nos competitivos e eficientes, tendo
sempre em vista a viabilidade eco-
noémica da operacao pretendida. So-
mos um parceiro que acompanha o
investidor/promotor em todas as eta-
pas do investimento, conseguindo
deste modo estabelecer uma relagao
continua bidireccional e proficua de
confiang¢a. Nao vamos tentar fazer,
nos fazemos acontecer.
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Premio Nacional de Reabilitacao
Urbana em marcha

Candidaturas serdo
abertas na proxima
semana

Dentro de uma semana estarao
abertas as candidaturas a mais uma
edicdo do Prémio Nacional de Rea-
bilitagdo Urbana, sendo que a en-
trega dos galardoes tera lugar em
Braga. Esta iniciativa, que vai para
a sexta edi¢do, é ja uma referéncia
nacional, que visa distinguir as in-
tervengoes urbanas de maior valia
para a sociedade nas suas multiplas
valéncias.

A analise dos projetos submetidos
a concurso ficara a cargo de um juri
independente, formado pelo econo-
mista Joao Duque, por Manuel Reis
Campos, presidente da AICCOPN, pe-
lo engenheiro Joao Appleton, bem
como pelos arquitetos Jodo Carlos
Santos e Joao Santa Rita.

Na quinta edi¢do do PNRU foram
validadas 82 candidaturas, com o
niimero de projetos a concurso a
crescer 37% face aos 60 projetos
que concorreram no ano anterior.
Estes projetos eram oriundos de 22
concelhos de Portugal Continental e
das Regites Autonomas dos Agores
e da Madeira, traduzindo um cres-
cimento de 38% em relacéo aos 16
municipios abrangidos em 2016.

Olhando para a tipologia de pro-

jetos que concorreram ao prémio, o

segmento mais ativo € o residencial
(41%), seguido de comércio e servigos
(25%), de equipamentos sociais (19%)
e de turismo (15%).

Uma tendéncia transversal a todas
as suas cinco edigdes, ao longo das
quais foram validadas um total de
280 projetos de reabilitagao, sendo
que mais de uma centena (37,5%) era
de uso residencial, ao passo que as
restantes areas de intervengao distin-
guidas pelo prémio - nomeadamente

PNRU 2017 recebeu 82 candidaturas nos diversos segmentos

comeércio e servigos, turismo e im-
pacto social - apresentaram pesos
semelhantes (em torno dos 20%) no
bolo total dos projetos candidatos.
Por sua vez, na tltima edi¢do, o
Porto concorreu ao Prémio Nacional

de Reabilitagiio Urbana com 27 proje-
tos, que abrangiam todas as catego-
rias a concurso e concentravam 33%
das 83 candidaturas a nivel nacional.
Da Invicta chegaram projetos de to-
das as categorias a concurso, com a

habitagao de liderar, com 12 projetos
localizados na cidade.

Na categoria de “Impacto Social”,
foram sete as intervengdes localiza-
das na cidade; seguindo-se “Comér-
cio &Servigos”, com cinco projetos;
e “Turismo”, com trés projetos. O
Porto foi o segundo concelho com
maior representatividade entre os
projetos candidatos ao Prémio Na-
cional de Reabilitagdo Urbana 2017,
logo a seguir a Lisboa.

Na categoria Comercial & Servigos,
o galardao foi atribuido ao Centro
Corporativo da Santa Casa da Mi-
sericordia do Porto, projeto a cargo
dos arquitetos Margarida Barbosa e
Lara Martins, da SCMP, com André
Camelo e Miguel Ribeiro (CREA). Na
categoria Melhor Solu¢éo de Efici-
éncia Energética, o premiado foi o
edificio Padaria, localizado na Rua
de S. Bento da Vitdria, em zona clas-
sificada como Patriménio Cultural da
Humanidade pela UNESCO.
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Investimento em novos hoteis reforca
dindmica da reabilitacao

Hotéis como o Monumental Palace ou a futuraunidade no edi

Um dos setores que mais tem con-
tribuido para incentivar a reabilita-
¢d0 urbana no Porto é o turismo e
a hotelaria. Com efeito, somam-se
0s projetos, ja em curso ou em fase
de arranque, que vio acrescentar
camas a oferta da cidade. A localiza-
¢ao central e a procura por edificios
nobres é um trago comum a estes
empreendimentos, que se caracte-
rizam por um posicionamento nos
segmentos médio e alto.

Desde logo, na componente ho-
teleira, o grupo Ferreira abriu em
agosto tltimo a unidade de quatro
estrelas Eurostars Porto Centro,
que resulta da reconversdo de um
edificio onde se encontrava insta-
lado o banco BPI, no cruzamento
das ruas do Bonjardim e Sampaio
Bruno. “O Eurostars Porto Centro
é uma unidade quatro estrelas com
74 quartos que tem estado com uma
ocupacio 6tima e tarifas elevadas”,
avanga Rui d’Avila, administrador
da empresa.

Também no gaveto darua Sa da
Bandeira e rua Sampaio Bruno, ira

nascer uma unidade hoteleira de
quatro estrelas, com area total de
construgdo de 3467 m2 e 10172 m2
de volumetria, num edificio com se-
te pisos e um piso subterraneo.

Por sua vez, na mesma localiza-
¢30, mas na rua Sa da Bandeira, o
Hotel Brasileira, propriedade do
empresario Anténio Oliveira, tera
90 quartos e sera gerido pelo gru-
po Pestana. O edificio do antigo ca-
fé historico da Cidade Invicta sera
recuperado e transformado numa
unidade de cinco estrelas. O restau-
rante, com capacidade para mais de
uma centena de pessoas, mantém-se
fiel a0 desenho original do arquiteto
Januario Godinho. O espago do anti-
go café serd também reaberto.

Nova dindmica nos Aliados

Na Avenida dos Aliados, o grupo
Ferreira planeia a reconversio do
designado Edificio AXA, unidade
cinco estrelas com 149 quartos,
mantendo o volume existente. Este
projeto avangara assim que defini-
da a cadeia hoteleira que tomara a

io Axavéao marcar a dinamicana Avenida dos Aliados

seu cargo a exploragio da unidade,
devendo ser adaptado as caracteris-
ticas requeridas pela marca.

Também na Avenida dos Aliados,
o Monumental Palace Hotel, promo-
vido pelo empresario Mario Ferrei-
ra, visa dar nova vida ao emblemati-
co edificio originalmente desenhado
pelo arquiteto italiano Michelangelo
Soa, em 1923.

Incluido no projeto de reabilitagdo
ereconversio do edificio, o hotel te-
14 80 quartos e estacionamento para
40 automoveis, com entrada pela rua

do Almada. O projeto “Monumental
Palace Hotel” envolve um investi-
mento global de 11 milhdes de euros,
o qual apresenta uma compartici-
pagdo comunitaria através do Pro-
grama Operacional Competitividade
e Internacionalizacdo de 4,3 ME.

Na rua das Flores, o projeto do
Hotel Solar dos Ferrazes ganhou
um novo folego, que ressurge apos
um projeto inicial, a cargo do grupo
Inspira, para uma unidade turistica
de 4 estrelas e 60 quartos, com uma
area total de construgio, incluindo

areabilitagdo do Palacio dos Ferra-
zes e 0 edificio adjacente paraa Rua
da Vitoria, de cerca de 6.100 m2. O
projeto conta com um investimento
de 10 milhdes de euros.

Massarelos com procura

Em Massarelos, frente ao rio Douro,
o Neya Porto Hotel sera uma uni-
dade hoteleira de quatro estrelas,
com 124 quartos e envolvera um
investimento total de cerca de 18
milhdes de euros. Trata-se de um
projeto que ambiciona recuperar
uma parte degradada da cidade,
promovendo atividade turistica
de qualidade na zona ribeirinha do
Porto. Esta nova unidade hoteleira
tera frente de rio, com cerca de 80
metros de fachada, e ficara loca-
lizada praticamente em frente ao
Centro de Congressos da Alfandega
do Porto, abaixo do Convento de
Monchique. Trata-se de uma area
da cidade que regista aumento de
procura, depois da instalacao de
unidades de insignias como Vincci
ou Vila Galé.
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Residéncias universitarias despertam
interesse dos investidores

Com areconversio do edificado exis-
tente, fruto dos incentivos a reabili-
tagdo urbana nos centros historicos
das cidades, a oferta habitacional
cresceu, mas muitos proprietarios
optaram por rentabilizar os seus ati-
vos no mercado sazonal e de curto
prazo, por oposi¢ao ao mercado ha-
bitacional de longa duragio.

0 mercado de arrendamento es-
tudantil é um desses segmentos que
mais tem crescido, despertando o
interesse de investidores de todas as
dimensdes. Segundo o estudo Resi-
déncias de Estudantes, elaborado
pela Worx e Uniplaces, “ainda que
numa fase pouco madura, o setor de
residéncias de estudantes em Por-
tugal comega a atrair a atengdo de
investidores internacionais”. Até um
passado muito recente, o investimen-
to nesta categoria de ativo imobilia-
rio era apenas encabegado pelas pro-
prias universidades, refere o docu-
mento. “Exemplo disso é a aposta da
Universidade de Lisboa numa nova
residéncia de estudantes localizada
na zona do Alto da Ajuda e que ira
apoiar as trés faculdades que detém
nesta zona da cidade”. Atualmente,
“o panorama comega lentamente a
mudar e assiste-se a entrada de novos
operadores no mercado”.

Em 2016, foi registada uma tran-
sacdo de investimento por parte da
Temprano Capital Partners com ob-
jetivo de reabilitar um edificio com
10 mil m2 para residéncias de estu-
dantes com aproximadamente 330
estadios, em Lisboa.

Ja em 2017, o novo player de mer-
cado Studentville, conta ter cerca
de 100 quartos na cidade de Lisboa,
distribuidos por um total de trés
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edificios, numa aposta em residén-
cias premium. Também a University
Hub ja manifestou os seus planos de
expandir a sua rede de residéncias
universitarias no prazo de trés anos,
num investimento avaliado em cerca
de 20 milhdes de euros. De origem
alema, a MPC Capital quer investir 50
a100 milhoes de euros para estabe-
lecer-se no mercado de residéncias
universitarias em Portugal.

Investimento cresce

no Porto

No Porto, o grupo arabe MEFIC Ca-
pital e a britanica Round Hill Capital
querem dar o pontapé de partida
num investimento de 100 milhdes

que compreende um projeto dere-
abilitacdo urbana que contempla a
construgao residencial com capaci-
dade para 1200 estudantes.

Para o efeito, adquiriram um ter-
reno de 7,8 hectares, naquela que
era a antiga Fabrica de Curtumes do
Amial, no Porto, para desenvolver
um novo projeto de reabilitagdo ur-
bana, com forte componente uni-
versitaria.

Este novo empreendimento, em
Paranhos, e proximo do campus
universitario da Asprela, prevé a
constru¢ao de acomodagao para
1200 estudantes, bem como 200
apartamentos residenciais, um ho-
tel, zonas comerciais, espagos de

escritorios e estacionamento.

Também na zona da Asprela, a
Imobilasa, imobiliaria do grupo
téxtil Lasa, esta a desenvolver o
empreendimento Asprela Domus,
que implica um investimento de
10,5 milhdes de euros, implantado
num terreno situado numa esquina
entre a rua da Asprela e a Circun-
valagio, junto ao IPO e ao Hospital
de S. Joao.

O empreendimento Asprela Do-
mus compreende 86 apartamentos,
de TO a T3 e com areas entre 0s 50
e o0s 110 m2, bem como oito espa-
¢os comerciais, e esta localizado no
coragdo de um dos polos universi-
tarios do Porto.

Privados
dominam
segmento no
Porto

O citado estudo identificou
no Porto um total de 29
residénécias, comuma
distribuigdo uniforme no que
tocaao tipo de promotor. Foram
identificadas 15 residéncias
privadas e 14 residéncias
publicas. Denota-se uma
predominancia da oferta junto
dos polos universitariaos, assim
como nas zonas ribeirinhas
ecentrais da cidade. Mais de
metade unidades de alojamento
universitario pertence a
promotores privados, num
cendrio distinto da cidade de
Lisboa.

Tal como acontece nas
outras cidades nacionais, a
entidade que maior nliimero de
camas disponibiliza no Porto
& uma instituigdo publica, a
Universidade do Porto, com
971 camas. Ao contrariode
Lisboa, no Porto trés dos cinco
promotores séo privados, sendo
que a empresa World SPRU é
aquela que tem maior niimero de
camas, com195.

Fundo de investimento Vesta com 100

O fundo de investimento Vesta Real
Estate Fund, criado pela Quantico,
uma sociedade de investimentos
fundada e presidida por Carlos Vas-
concellos Cruz, ex-administrador
executivo da PT e CEO mundial da
Dun&Bradstreet Global, em parceria
com a Ubeda e o Andbank, preten-
de colocar 100 milhdes de euros em
projetos de reabilitagio urbana resi-
dencial, centrado em Lisboa, Estoril
e Cascais, nao excluindo investimen-
tos estratégicos no Porto.

Tal como a Quantico em Portugal,
fundada ha cerca de quatro anos, a
Ubeda foi criada por Carlos Mallo,
um ex-executivo espanhol com mais
de 25 anos de experiéncia em private

equity, os dltimos dos quais como
lider da Permira em Espanha e mem-
bro do seu board mundial.

0 banco andorrenho Andbank é
uma institui¢ao especializada em pri-
vate banking, com mais de 80 anos
de experiéncia, com presenga em
trés continentes e com um dos mais
elevados indices de solvéncia da in-
dustria financeira a nivel mundial.

Com sede no Luxemburgo, o Ves-
ta Real Estate Fund adota a forma
de um SICAV-RAIF supervisionado
pelas autoridades monetarias luxem-
burguesas, sendo que cada edificio
areabilitar sera adquirido por uma
sociedade veiculo de direito portu-

gués.

Os clientes de “private banking”
do Andbank (privados e family offi-
ces), a Quantico e a Ubeda sio os
principais participantes do fundo,
dispondo, entre eles e co investido-
res de 100 milhdes de euros para ad-
quirir e reabilitar imoveis e posterior
venda a retalho.

Tendo como objetivo investir a to-
talidade nos proximos 12 a 18 meses,
o fundo terd um periodo de vida de
seis anos, os tltimos dos quais para
desinvestimento e vendas.

Rentabilidade anual de 15%

Esta iniciativa surge apés quatro
anos de investimentos no modelo
de reabilitagdo urbana desenvolvi-

milhdes para reabilitacdo

do pela Quantico, a que no dltimo
ano se juntou a Ubeda, tendo ja sido
objeto de investimento em reabilita-
¢do cerca de 40 milhoes de euros,
um valor correspondente a 60 mi-
Ihdes de euros em vendas. Os pro-
jetos desenvolvidos pela Quantico
centram-se em Lisboa, situando-se
no segmento residencial médio/al-
to, e tém obtido rentabilidades li-
quidas anuais para os investidores
superiores a 15%, refere a empresa
em comunicado.

Os responsaveis deste fundo con-
sideram que “apesar da subida de
preg¢os na aquisi¢do de imoéveis pa-
ra reabilitar em zonas premium, ha
ainda muito trabalho a fazer e boas

oportunidades de investimento em
prédios muito bem localizados em
zonas nobres da cidade e linha de
Cascais, e que necessitam de obras
de reabilitagdo profundas e de eleva-
da complexidade técnica”.

Estes assumem nao fazer compras
“a pregos especulativos e acredita-
mos que em Lisboa, Cascais e Porto
ha espago para os pregos de venda
se manterem ou mesmo subirem,
dado que ha ainda um desfasamen-
to importante com os pregos de ou-
tras cidades europeias comparaveis.
Portugal, e particularmente Lisboa/
Cascais, apresentam niveis de atra-
tividade e qualidade de vida insupe-
raveis”.



