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Foi publicado em Diario
da Republica, no passado
dia 9 de outubro, o
Decreto-Lei n.° 130/2017,
com entrada em vigor

no dia 10 de outubro,

o qual veio estabelecer
um regime excecional de
controlo prévio relativo

a construgao de edificios
destruidos ou gravemente
danificados em resultado
de catastrofe.

Foi publicado em Didrio da Republica, no
passado dia 9 de outubro, o Decreto-Lei n.°
130/2017, com entrada em vigor no dia10 de
outubro, o qual veio estabelecer um regime
excecional de controlo prévio relativo a
reconstrucao de edificios destruidos ou
gravemente danificados em resultado de
catéstrofe.

Face a uma incompatibilidade temporal, nem
sempre superada, entre os procedimentos de
controlo prévio de operagoes urbanisticas
previstos no Regime Juridico da Urbanizagao
e Edificacdo (“RIUE”) e a urgéncia na
reconstrucdo de certos edificios, o Governo,
através deste novo diploma, veio estabelecer
um regime excecional.

1. AMBITO E OBJETO

Para o efeito, perante a ocorréncia de
catastrofes (como inundacdes, incéndios,
derrocadas ou outros fenomenos, como
alguns que assolaram recentemente o nosso
pais) que levem a destruicdo de edificios,
provocando consideraveis prejuizos materiais
e afetando as populacées, fixou-se no diploma
um regime excecional que promove a
celeridade procedimental para a reconstrucao
das infraestruturas em questao, desde que se
trate de construcdes devidamente licenciadas
ou legitimamente efetuadas ao abrigo do
direito anterior.

Assim, de modo a obviar eventuais tentativas
de fraude alei, o presente regime ndo permite
a dispensa das regras de uso de solo e de
edificacdo aplicaveis nem a legalizacdo de
construcdes realizadas em desconformidades
com tais regras. De resto, a reconstrucao
nao podera implicar um agravamento
dos impactes em matéria de ambiente e
ordenamento do territorio.

Este regime excecional prevé a possibilidade
de o municipio fazer uso de um instrumento
que, de modo benéfico, agiliza os
procedimentos habituais para a reconstrucao
das habitagoes afetadas.

Salienta-se que este
procedimento excecional
ndo habilita a ampliacao
do edificio em causa o que
s0 podera acontecer, desde
que fique demonstrada a
necessidade da mesma para
asseqgurar a correcdo de mas
condicoes de sequranca,
salubridades, eficiéncia
térmica ou acessibilidades
da edificacao.
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Salienta-se que este procedimento excecional
nao habilita a ampliacdo do edificio em
causa o que s6 podera acontecer - e até um
maximo de 10% da area de construcdo e da
altura da fachada da edificacdo original -
desde que, no projeto, fique demonstrada a
necessidade da mesma para assegurar - o que
¢é de aplaudir - a correcao de mas condicoes
de seguranca, salubridades, eficiénciatérmica
ou acessibilidades da edificacao.

1. O PROCEDIMENTO DE CONTROLO PREVIO

Com base em informagdo prestada pela
Autoridade Nacional da Protecao Civil
relativamente a drea abrangida pela
catastrofe, a camara municipal apresenta
uma proposta a assembleia municipal a ser
deliberada pela prépria sobre as areas de
reconstrugdo urgente para habitagdo ou
atividade econdmica.

Deliberada a area de reconstrucdo urgente
pela assembleia municipal, a deliberagao é
publicada em edital nos lugares de estilo e no
sitio eletronico da entidade emitente, fixando-
se o prazo de validade (com o limite maximo
de 1(um) ano, contado desde a sua fixagdo).

Do procedimento simplificado destaca-se,
nomeadamente: i) a dispensa de consulta
prévia das entidades externas ao municipio
(salvaguardando-se as consultas indispensaveis
emfuncao de razdes de seguranca e prevengao
de riscos), i) o prazo de 10 (dez) dias a contar
da sua admissao, no qual a cdmara municipal
deve enviara comunicacgao prévia as entidades
cujas consultas estao dispensadas.

11l. MECANISMO ESPECIAL

No caso de haver perigo para a seguranca
do edificio, envolvido no procedimento de
controlo prévio, porviolagdo de normas legais
ou regulamentares ou incumprimento de
pareceres relativos a seguranca e protecao de
riscos, a camara municipal deve determinar o
embargo da obra, nos termos do disposto nos
artigos 102.°-B e seguintes do RJUE.

Adeliberacao é publicada
em edital nos lugares de
estilo e no sitio eletronico
da entidade emitente.
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A presente Nota Informativa destina-se a ser distribuida entre Clientes e Colegas e ainformacao nela contida é prestada de forma geral e abstracta, nao devendo servir de base para
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parte, sem a expressa autorizacao do editor. Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este assunto contacte Manuel da Silva Gomes (manuel.silvagomes@plmj.pt)

ou Francisco Camacho (francisco.camacho@plmj.pt).

Top 50 - Sociedades de Advogados mais Inovadoras da Europa
Financial Times - Innovative Lawyers Awards 2015 - 2011

Sociedade de Advogados Ibérica do Ano
The Lawyer European Awards 2015-2012

Sociedade de Advogados Portuguesa do Ano
Who's Who Legal 2016, 2015, 2011-2006
Chambers European Excellence Awards 2014, 2012, 2009

PLM)J

NETWORK

YOUR LUSOPHONE PARTNER

ANGOLA = CHINA/MACAO = CAPE VERDE = GUINEA-BISSAU - MOZAMBIQUE = PORTUGAL = SAO TOME AND PRINCIPE
REP OFFICES: SWITZERLAND = UNITED KINGDOM

www.plmj.com inft



