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PLMJ IMOBILIARIO

O parceiro ideal em projetos de reabilitacao urbana




«The most significant firm for real estate:
it has the strongest practice and the
most respected lawyers. »

Client reference from Chambers and Partners

Como podemos ajudar nos seus
projetos de reabilitacao urbana

Sepensainvestirnareabilitacaodeimoveis,PLMJ éoparceiroideal paraoassessorar
em projetos de reabilitacao urbana e em todas as questoes relacionadas com os
seus investimentos imobiliarios.

Os Advogados que integram a Equipa de PLMJ Imobiliario encontram-se habilitados
a prestar assisténcia juridica especializada nas seguintes vertentes:

Na definicao estratégica e dos objetivos da operacao de reabilitacao urbana;

Na aplicacao dos instrumentos de execucao de reabilitacao urbana e na
concertacao dos interesses respetivos;

Na negociacao, na elaboracao € na gestao de contratos de reabilitacao urbana
entre entidades publicas e privadas;

No procedimento de controlo prévio da operacao urbanistica;

Na obtencao de incentivos financeiros e fiscais € desenho da estrutura de
investimento mais adequada e eficiente;

No processo de due diligence, calculo do pagamento € reembolso de taxas e
impostos, contencioso tributario e compliance fiscal em geral,

Na negociacao, na elaboracao, na gestao de contratos de empreitada e de
arrendamento urbano e na revenda dos imoéveis reabilitados.
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Décadas de negligéncia na gestao de matérias
Um prOblema relativas ao patrimoénio imobiliario e gestao
- y = urbanistica;
historico

Degradacao acentuada do  patriménio
imobilidario e construcao de novos imoveis
sem que tivessem sido observados critérios de
segurancga e de enquadramento urbanistico;

Destacam-se os centros urbanos de Lisboa e

Porto com edificado degradado, obsoleto e em
muitos casos devoluto.

O principio da solucao

Adocao de politicas potenciadoras da dinamizacao do sector imobiliario e da construcao;

A publicacao, com inicio em 2009, de varios diplomas que pretenderam criar as bases para
o atual contraciclo do mercado imobiliario os quais se tém demonstrado bastante eficazes -
destacando-se o Regime Juridico da Reabilitacao Urbana.




Os advogados que integram a equipa PLM]J Imobiliario
sao internacionalmente reconhecidos como lideres
em tier 1 nos Diretorios Internacionais

Chambers Europe e Legal 500.

Porque investir
emreabilitacao
urbanaem
Portugal?

LEADING FIRM

2016

LEADING FIRM

Mercado imobiliario vibrante, cidades em
renovacao e oferta de ativos imobiliarios atrativos
para investidores nacionais e estrangeiros bem
como a fortissima procura para a compra destes
mesmos ativos;

Contexto politico-legislativo que fomenta o
investimento estrangeiro, designadamente
os programas de Golden Visa e o regime dos
residentes nao habituais que tém conduzido a
relocalizacao de estrangeiros, maioritariamente
oriundos dos paises francofonos, Reino Unido,
Escandinavia, Brasil e China;

Precos muito competitivos no panorama
internacional, nao obstante o seu crescimento
sustentado nos ultimos anos;

Diversos ativos aptos para acoes de reabilitacao
urbana com interessantes margens de yreld.

Reabilitar que imoveis?

Areabilitacao nao @ um exclusivo dos prédios mais antigos e degradados dos centros urbanos,

como muitas vezes se pensa;

Estao abrangidos pelas regras (e beneficios que adiante referimos) os imoveis localizados em
Areas de Reabilitacao Urbana ("ARU"), as quais sao definidas pelos Municipios e tendem a ser

bastante abrangentes;

Poderao ser objeto de reabilitacao urbana, com o propodsito de obtencao dos beneficios
inerentes, os imoveis, inseridos em ARU e que cumpram os demais requisitos aplicaveis os
quais serao verificados por vistoria executada pelo Municipio respetivo.



Quais os
beneficios?
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Processo de licenciamento de obras
simplificado;

Isencao de IMI por um periodo de 3 ou 5 anos
(neste ultimo caso, renovaveis) consoante a
modalidade de intervencao;

Isencao de IMT na aquisicao para reabilitacao ou
na posterior venda, consoante a modalidade de
intervencao;

Aplicacao de taxa reduzida de IVA (6%) sobre as
empreitadas de reabilitacao urbana, desde que
verificados 0s pressupostos para essa reducao;

Deducao a coleta de IRS de 30% das despesas
de reabilitacao urbana (com limite maximo de
€500) e tributacao a 5% (em vez de tributacao a
28%) de rendas auferidas e mais-valias, desde
que verificados o0s pressupostos legais.
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PLMJ Iimobiliario
um parceiro de confianca

Referéncia da Advocacia em Portugal e a nivel internacional, PLMJ destaca-se pela dedicacao aos
seus Clientes, dinamismo, capacidade de inovacao e qualidade dos seus servicos. PLMJ € um escritorio
full-service, de elevada especializacao, focado em acrescentar valor as atividades dos Clientes. Uma
Sociedade com elevados padroes eticos, coesa, solidaria e competitiva, orientada para a prestacao de

servicos juridicos de exceléncia.

Key contacts

Tiago Mendonca de Castro coordena a equipa de PLMJ imobiliario de
PLMJ, composta por mais de 20 advogados especializados no setor.
Tiago Mendonca de Castro e especializado em retail e licenciamento
Comercial e considerado pelos clientes um key adviser das maiores
empresas de retalho em Portugal. O seu frack recordinclui assessoria a
grandesprojectosempresariaise no desenvolvimento eimplementacao
de grandes centros comerciais.

Tiago Mendonca de Castro
Socio, Coordenador da Equipa de
PLMJ Imobiliario

E. tiago.mendoncadecastro@plmij.pt
T. (+351) 213 197 366

Pedro Saragga Leal, Socio de PLMJ Imobiliario, com mais de 40 anos
de experiencia na area, conquistou um reconhecimento incomparavel
no mercado pelos seus pares, clientes e diretorios internacionais. Com
uma vasta carteira de clientes, trabalha maioritariamente com fundos de
investimento imobiliario, gestao de propriedades e fundos de pensoes.

Pedro Saragga Leal
Socio, PLMJ Imobiliario

E. pedro.saraggaleal@plmj.pt
T.(+351) 213 197 442

Rita Alarcao Judice, Socia de PLMJ Imobiliario, trabalha neste
setor ha mais de 20 anos, sempre com grande foco nas aquisicoes,
desenvolvimento, leasing e venda de propriedades que sao exploradas
para efeitos de escritorios e construcdes comerciais. Representou
inumerosinvestidores, acompanhando o desenvolvimento e construcao
dos projetos desde a sua fase embrionaria até a sua conclusao.

Rita Alarcao Judice
Socia, PLMJ Imobiliario

E.. rita.alarcaojudice@plmj.pt
T.(+351) 213 197 453

Nuno Cunha Barnabe e Socio e Coordenador de PLMJ Fiscal e conta
mais de 20 anos de experiéncia na area. E um advogado especialista na
assessoria a clientes privados, em investimento estrangeiro, transacoes
financeiras e coordena a Swiss Desk de PLMJ. Nuno Cunha Barnabée
passou anteriormente por uma consultora internacional de renome.

O MUNDO PLMJ NUM UNICO PORTAL

Nuno Cunha Barnabée
Socio, Coordenador da Equipa de
PLMJ Fiscal

E.. nuno.cunhabarnabe@plmij.pt
T. (+351) 213 197 343

Visite www.plmj.com e registe-se para ter acesso a notas informativas, guias de investimento,
seminarios, conferéncias, business breakfasts, exposicdes e muitas outras noticias e eventos
do seu interesse.
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